Konut ve catili isyeri kiralarinin sona ermesi

* Fesih bildirimi

* Tahliye davasi

Fesih :

Konut ve catili isyeri kiralarinda kiraci, belirli streli s6zlesmelerin siresi
nin bitiminden en az onbes

gln once bildirimde bulunmadikca, sdzlesme ayni kosullarla bir yil igin
uzatilmis sayilir. Kiraya veren, sozlesme slresinin

bitimine dayanarak sozlesmeyi sona erdiremez. Ancak, on yillik uzama
stresi sonunda kiraya veren, bu sureyi izleyen her

uzama yilhnin bitiminden en az ¢ ay once bildirimde bulunmak kosul
uyla, herhangi bir sebep gdstermeksizin s6zlesmeye son verebilir.
Belirsiz sureli kira sdzlesmelerinde, kiraci her zaman, kiraya veren ise ki
ranin baslangicindan on yil gectikten sonra,

genel hikimlere gore fesih bildirimiyle sozlesmeyi sona erdirebilirler.
Genel hikimlere gore fesih hakkinin kullanilabilecegi durumlarda, kiray
a veren veya kiraci s6zlesmeyi sona erdirebilir.

(not: 6101 say. Yururltk kanunu gecici m.2)

Sekil : yazili sekilde yapilir. Fesih bildirimi ileriye etkili sonu¢ dogurur. Bozucu
yenilik doguran haktir. Ulagsmayla sonucu dogurur.

Aile konutu :

Aile konutu olarak kullanilmak Uzere kiralanan tasinmazlarda kiraci, esin
in acik nzasi olmadikga kira s6zlesmesini feshedemez.

Bu rizanin alinmasi mumkin olmazsa veya es hakli sebep olmaksizin r
zasini vermekten kacinirsa kiraci, hakimden

bu konuda bir karar vermesini isteyebilir.

Kiraci olmayan esin, kiraya verene bildirimde bulunarak kira s6zlesmesi
nin tarafi sifatini kazanmasi halinde kiraya

veren, fesih bildirimi ile fesih ihtarina bagh bir 6deme suresini kiraciya
ve esine ayri ayn bildirmek zorundadir.

Dava yoluyla : hakim karari ile sona erer.

Kiraya verenden kaynaklanan sebeplerle :

* Gereksinim , yeniden insa ve imar ; Kiraya veren, kira sozlesmesini;

1. Kiralanani kendisi, esi, altsoyu, Ustsoyu veya kanun geregi bakmakla



yukimld oldugu diger kisiler icin konut ya da

isyeri gereksinimi sebebiyle kullanma zorunlulugu varsa,

2. Kiralananin yeniden insasi veya imari amaciyla esasli onarimi, genisle
tilmesi ya da degistiriimesi gerekli ve bu isler

sirasinda kiralananin kullanimi imkansiz ise,

belirli sureli sézlesmelerde slrenin sonunda, belirsiz sireli sézlesmelerd
e kiraya iliskin genel hikimlere gore fesih

donemine ve fesih bildirimi icin édngoérilen sirelere uyularak belirlenece
k tarihten baslayarak bir ay icinde acacadi dava ile sona erdirebilir.
Burada yeniden kiralama yasagindan bahsetmek gerekir. Soyle ki ;

Kiraya veren, gereksinim amaciyla kiralananin bosaltiimasini sagladigind
a, hakli sebep olmaksizin,

kiralanani G¢ yiIl gegmedikce eski kiracisindan baskasina kiralayamaz.
Yeniden insa ve imar amaciyla bosaltilmasi saglanan tasinmazlar, eski
hali ile, hakli sebep olmaksizin g yil

gecmedikce baskasina kiralanamaz. Eski kiracinin, yeniden insa ve imari
gerceklestirilen tasinmazlar, yeni durumu ve yeni

kira bedeli ile kiralama konusunda oOncelik hakki vardir. Bu hakkin, kira
ya verenin yapacagi yazili bildirimi izleyen bir ay icinde kullanilmasi
gerekir; bu oncelik hakki sona erdiriimedikce, tasinmaz U¢ yil ge¢mede
n baskasina kiralanamaz.

Kiraya veren, bu hikumlere aykin davrandigi takdirde, eski kiracisina s
on kira yilinda 6denmis olan bir yillik kira

bedelinden az olmamak Uzere tazminat 6demekle yikiumladur.

* Yeni malikin gereksinimi (malik , intifa hakki, oturma hakki kazananlar ) ;
Kiralanani sonradan edinen kisi, onu kendisi, esi, altsoyu, Ustsoyu veya
kanun geregi bakmakla

yukimld oldugu diger kisiler icin konut veya isyeri gereksinimi sebebiy
le kullanma zorunlulugu varsa, edinme tarihinden

baslayarak bir ay icinde durumu kiraciya yazili olarak bildirmek kosuluy
la, kira sdzlesmesini alti ay sonra acacagi bir davayla sona erdirebilir.
Kiralanani sonradan edinen kisi, dilerse gereksinim sebebiyle sdzlesmeyi
sona erdirme hakkini, sézlesme slresinin



bitiminden baslayarak bir ay icinde acacagi dava yoluyla

da kullanabilir.

( not : kiraci kira s6zlesmesini serh ederse bir koruma saglamis olur .)
Kiracidan kaynaklanan sebeplerle :

Kiraci, kiralananin teslim edilmesinden sonra, kiraya verene karsi, kirala
nani belli bir tarihte

bosaltmayi yazili olarak Ustlendigi halde bosaltmamissa kiraya veren, ki
ra soOzlesmesini bu tarihten baslayarak bir ay icinde

icraya basvurmak veya dava acmak suretiyle sona erdirebilir.

Kiraci, bir yildan kisa sireli kira s6zlesmelerinde kira suresi icinde; bir
yil ve daha uzun sureli kira sdzlesmelerinde

ise bir kira yili veya bir kira yilini asan sure icinde kira bedelini 6dem
edigi icin kendisine yazili olarak iki hakh ihtarda

bulunulmasina sebep olmussa kiraya veren, kira slresinin ve bir yildan
uzun sureli kiralarda ihtarlarin yapildigi kira yilinin

bitiminden baslayarak bir ay icinde, dava yoluyla kira

sozlesmesini sona erdirebilir.

Kiracinin veya birlikte yasadigi esinin ayni ilge veya belde belediye sini
rlari icinde oturmaya elverisli bir konutu

bulunmasi durumunda kiraya veren, kira sdzlesmesinin kurulmasi sirasin
da bunu bilmiyorsa, sdzlesmenin bitiminden

baslayarak bir ay icinde sozlesmeyi dava yoluyla sona erdirebilir.

Kiraya veren, en ge¢ davanin agilmasi icin dngorilen strede dava acac
agini kiraciya yazih olarak bildirmisse, dava acma suresi

bir kira yili i¢cin uzamig sayilr.

%

Olen kiracinin ortaklari veya bu ortaklarin ayni meslek ve sanati yirite
n mirascilar ve 6len kiraci ile

birlikte ayni konutta oturanlar, s6zlesmeye ve kanun hikimlerine uydu
klar strece, taraf olarak kira sdzlesmesini strdurebilirler.

23/02/16

ODUNC SOZLESMELERI

Kullanim Odiinci



MADDE 379-
Kullanim oduinci so6zlesmesi, 6ding verenin bir seyin karsiliksiz olarak
kullanilmasini 6ding¢ alana
birakmayi ve 6ding alanin da o seyi kullandiktan sonra geri vermeyi U
stlendigi s6zlesmedir.
* Karsiliksiz — kullanim karsiligr bedel olmayacagi
* Tasinir veya tasinmaz bir sey
* Kullanimi karsiliksiz devretmek — asli edim. iade , karsiligini olusturmadig
icin eksik iki tarafa borg yuk
* Rizai s6zlesmedir. Kurulmasi bakimindan teslim gerekmez.
* |faya iliskin menfaat zamana baghdir. Strekli s6zlesmedir.
* Sekil serbestisi vardir.
* Seyin milkiyeti 6diing verende kalir. Odiing alan zilyet olur.
* Bir alacak hakki dogar. (intifada ayni hak )
* Bir seyin kullanilmasi yada gerekiyorsa yararlanilmasi birakilir.
* Kullanilmakla tiketilebilir bir sey olmamali.

* Haklarinda s6zlesme konusu olabilecegi séylenmektedir. ( patent, lisans,
)

Hak ve Borclar

Odiin¢ veren : madde 379, madde 381/2 -

Odung alan, édung verenin yararina yapmak zorunda kaldigi olaganist
U giderlerin 6denmesini isteyebilir.

Odiinc alan :

* Ancak s6zlesmede kararlastinlan sekilde , hiikiim yoksa o seyin niteligine
veya 6zgulendigi amaca gore kullanabilir.

* Odiing konusunu baskasina kullandiramaz.

* Odiin¢ konusunun olagan bakim ve koruma giderlerini karsilamakla
yukdmladur. ( Bu htikiimlere aykiri davaranirsa beklenmedik hallerden
dogan zararlardan da sorumludur. Md 380 )

* Kullandiktan sonra iade borcu

MADDE 382- Bir seyi birlikte

dding alanlar, ondan miuteselsilen sorumlu olurlar.(Emredici degildir.)
Sona Erme



*

Kullanma icin belirli bir sire 6ngérilmemisse, 6ding alanin, 6ding kon
usunu sozlesme uyarinca kullanmis olmasiyla
veya kullanabilecek kadar bir zaman gec¢mesiyle s6zlesme sona erer.
* Odung alan, dding konusunu sézlesmeye aykiri olarak kullanir, onu
bozar veya kullanmak icin baska bir kimseye
verirse ya da onceden bilinmeyen bir durum yizinden 6ding verenin
ivedi gereksinimi ortaya cikarsa, 6ding veren o seyi
daha once geri isteyebilir.
Odung konusu, kullanim siiresi ve hangi amacla kullanilacagi belirlenm
eden verilmisse, 6dung veren onu diledigi zaman geri isteyebilir.
* Kullanim 6duncu sdzlesmesi, 6ding alanin 6lmesiyle kendiliginden sona
erer. Onemli olan kisisel kullanim.6diing veren élirse bir sey olmaz
mirascilari devam eder.
TUKETIM ODUNCU
MADDE 386-

Taketim oduncu sozlesmesi, 6ding verenin, bir miktar parayl ya da t
uketilebilen bir seyi 6ding alana
devretmeyi, 6ding alanin da ayni nitelik ve miktarda seyi geri vermeyi
ustlendigi so6zlesmedir.
* Rizai s6zlesmedir. Mulkiyetin gegisi ifa icin gereklidir.
* Stirekli bor¢ doguran sézlesmedir.
* lvazsiz ise eksik , ivazli ise (faiz) tam iki tarafa borc yiik séz.
* Sekle tabi degildir.
* Qdiing veren malik olmayabilir. (ifa etmeme)
* lvazliysa bu konuda anlasmalari gerekir. ( birincil nokta)
Odiing verenin borclari
Tuketilebilir seyin devredilmesi : para yada misli sey (tasinir) mulkiyet nakli
(anlasma + zil devri) Zilyetlik devri mutlaka teslimle gerceklesmeli. ( kisa
elden teslim de olabilir.)
Aksi kararlastirlmamissa devir borcu soézlesme kuruldugu anda muaccel
olur.
Zamanasimi :



Odiing alanin, 8diing konusunun teslimine ve édiing verenin de bu se
yin teslim alinmasina iliskin

istemleri, diger tarafin bu konuda temerriide dismesinden baslayarak a
Iti ayin gec¢mesiyle zamanasimina ugrar.

Odiing alanin ddeme glicsuizligi - MADDE 390-

Odiing alan, éding sézlesmesinin kurulmasindan sonra 6édeme giicsiizl
uglne dlserse oding veren, 6ding konusunun tesliminden kaginabilir.
Odiing veren, éding alanin sdzlesmenin kurulmasindan énce ddeme g
Ugstzliglne dismis oldugunu daha sonra
6grenmisse, ayni hakka sahiptir.

Odiing alanin borclari

Odiin¢ konusunu teslim alma (borcu ise ). Faizsiz ise teslim alma borg
degildir. Faizli ise 6diing verenin menfaati oldugu icin teslim almak
zorundadir. Yoksa borclu temerriidine diser.

Mislen iade borcu vardir.

Faizli ise faiz 6deme borcu vardir. Para ise faizi ancak para olur, para degilse
faizi para ya da o seyin bir kismi olabilir. Kanundan kaynaklanabilir. Taraflar
anlasabilir.

Ticari olmayan tuketim 6dincui s6zlesmesinde taraflarca kararlastiriimis
olmadikca faiz istenemez. Ticari ise kararlastirilmamissa bile faiz istenebilir.
Ana para igin

* ticari degilse m.88---3095 say kanun ( akdi faiz sinirlandiriimisg )

* Ticari ise TTK MADDE 9 --- 3095 say kanun (serbest )

Temerrit faizi icin

* Ticari degilse m120 --- 3095 say kanun (sinir 120/2)

* Ticari ise ---3095 say kanun

Sona ermesi

Odiinciin geri verilmesi konusunda belirli bir giin ya da bildirim siresi
veya borcun geri istendigi anda

muaccel olacagi kararlastirlmamissa oding alan, ilk istemden baslayara
k alti hafta gegmedikge 6dincli geri vermekle yukimla degildir.
Taraflar stire belirleyebilir. Stre belirli ya da belirlenebilir degilse konu
tartismalidir.



Sure dolmadan iade edilirse, faizli ise geri verme disinda faizinde verilmesi
gerekir.
01/03/2016
VEKALET SOZLESMESI
Tanimi
MADDE 502-

Vekalet sozlesmesi, vekilin vekalet verenin bir isini gormeyi veya isle
mini yapmay: Ustlendigi s6zlesmedir.
Is gérme sdzlesmelerinin altinda yer alan bir sézlesmedir.Bazi sézlesme
tipleri birbirlerini kapsar nitelikte olabilir.Bu sebeple dogru unsur tespitleri
yapmak lazimdir.
Is gérme ylikimu vekil bakimindan bir asli edim yiikimidir.Bunuda ana
temada is gérme olarak toplayabilmek mimkdnddr.
Madde 502/2-
Vekalete iliskin hukimler, niteliklerine uygun dustikleri 6lclide, bu Kan
unda duzenlenmemis olan isgérme sézlesmelerine de uygulanir.
Vekalet veren vekilin yapmis oldugu masraflari 6demeyi
borclanmaktadir.(dikkat:masraf farkli bir seydir,lcret farkli bir seydir)
Madde 502/3-Sézlesme veya teamul varsa vekil, Ucrete hak kazanir.
Bir eksik iki tarafa borg ylk s6zdir.Ama eger bir tcret karsilastiriimis ise bu
durum da bu s6zlesme tam iki tarafa borg yiik s6z olur.
Hidkme gdre prensip ivazsiz olmasidir.
Vekil ne tarz bir is gormektedir? Sézlesmeyi nitelendiriyoruz.Yani edimler
Nasil nitelikli?vekil strekli is goruyor olabilir séyleki bir malin yénetimi
surekli olarak birine birakilabilir yada belirli bir is icin Vekalet alir.Bu kere de
ani edimdi olur.Edim dengesini gézetirsen zamana yayilip yapilmamasina
bakiyorduk.Fakat dikkat etmek gerekir mesela bir is aldiniz ve bu is(dava)
uzun siire devam edebilir.iste bu tarz islerede siirekli benzeri edim denilir.
Yani netice olarak dnemli olan vekilin vekalet veren ¢ikarina goérdigu isin
zaman icerisinde mi yoksa bir kerede mi ifa edilecegidir.
S6zlesmenin unusurlarini biraz yakindan inceleyelim:

* s gérme : olumsuz bir edim acaba is gérme séz konusu olabilir mi? “Vekil
falancadan kacin"dersem acaba is gérme olur mu?Bakin sadece salt bir



olumsuz edim s6zlesmenin konusu olamaz."Filancayi yap ama filanca
davranistan kacin"denilebilir.Konu maddi bir fiil olabilirMesela hukuki
muteala verilmesi maddi fiildir yada avukat muvekkili adina islem yapiyor bu
da maddi bir fiildir.
DIKKAT! VEKALET TEMSILLE ES DEGILDIR.
Vekalet bir s6zlesmedir temsil ise bir yetkilendirmedir.Vekalet s6zlesmesi bu
anlamda vekil ile vekalet veren arasindaki i¢ iliskiyi diizenler.Temsilde ise bir
dis iliski dizenlemesi vardir.
Vekalette bir edim fiili vardir edimden kopulup sonuca yénelmek
amaclanirsa bu eser s6zlesmesine doner.Eser de objektif olarak
gorinebilecek bir sonug aranir.Vekalette de sonuca ulasiimak istenebilir ama
orada gerekli 6zen gosterilmis fakat sonuca ulasiimamis olsa dahi is gérme
yerine getirilmis olur.
ESER/VEKALET/HIZMET
* Is gérmenin baskasi yararina yapilmasi : is gérme edimi yéniinden bir karsi
edim menfaatidir.Burada ana menfaat vekalet veren lzerinedir.3.kisi yararina
da vekalet s6zlesmesi yapilabilir.Lakin bu bir iliskiye yon veren s6zlesme
niteligindedir.Mesela annenin cocugu icin doktorla hekimlik s6zlesmesi
yapmasi.
* Bagimsizlik : Vekil is gérmeyi bagimsiz olarak yapmalhdir.Vekil is gérme
tarzi ve sartlarini belirlemede bagimsiz olmali.Bagimsiz olma hizmet ve
vekalet sinirinda bir husustur.
MADDE 505-

Vekil, vekalet verenin acik talimatina uymakla yukamludur.
Maddeden de anlasiliyor ki bagimsizlik mutlak bir bagimsizlik degildir lakin
uzmanlhga ihtiyac arttik¢a talimat verme hususu etkisini yitirir.
* Ucret : Ucret zorunlu bir unsur degildir yani vekalet nitelendirmesi yapmak
icin mutlaka ticretin s6z konusu olmasi gerekmez.Ucreti ya taraflar
karsilastiracak ya da teamduller geregi tcret verilmesi gerekecek.
Madde 502/3- Sozlesme veya teamul varsa vekil, tUcrete hak kazanir.
So6zlesmenin ivazli oldugu konusunda mutabakata varilmis olabilir bu
durumda vekil Ucrete hak kazanmis olacaktir.Avukat i¢in sunu sdylemek
gerekir,is gorme karsihiginda tcrete hak kazanma avukathk kanununda acik
olarak diizenlenmistir.Lakin Gcrete hak kazanmakla ne kadar Ucrete hak



kazandigin farkli seylerdir.

Ucret kararlastinlmamis fakat tcret verilmesi gereken bir durum var bu kere
de uyusmazliga bakan hakim bu Ucrete karar kilacaktir.

Ucretin bu kadar énemli olmasinin sebebi her hitkmiin ivazliya yada ivazsiza
uygulanamamasidir.

HOCANIN TANIMI : Vekilin Gcretli veya Ucretsiz sekilde muavekkilin menfaat
ve iradesine uygun ancak belirli dlciide bagimsiz olarak bir isi yada islemi
yerine getirmeye yonelik amaca uygun 6zenli faaliyette bulunma
yukimliligu altina girdigi sozlesmedir.

S6zlesmenin Kurulmasi

MADDE 503-

Kendisine bir isin goértlmesi dnerilen kisi, bu isi gérme konusunda re
smi sifata sahipse veya isin

yapilmasi mesleginin geregi ise ya da bu gibi isleri kabul edecegini d
uyurmussa, bu 6neri onun tarafindan hemen

reddedilmedikce, vekalet sozlesmesi kurulmus sayilir.

So6zlesmenin Sekli

Bir gecerlilik sekline tabi degildir.Ozellikle tasinmaz satisina iliskin vekalet
iliskisi resmi sekilde yapilmaldir.Birde avukatlik kanununda bir hikiim
var.Avukatlk tcret s6zlesmesinin yazili olmasi gerekir.

VEKALET-HIZMET KARSILASTIRMASI

1) ikisinde de bir is gérme séz konusudur.

2) Vekil vekalet verene bagimli degildir vekil bagimsiz hareket eder.Diger
taraftan isci isverene baghdir.Hizmet s6zlesmesinde bagimlilik s6z
konusudur.

3) Vekalet s6zlesmesinde Ucret zorunlu degildir prensipte ivazsiz oldugu
yonundedir.Hizmet sdzlesmesi ise niteligi itibariyle ivazli bir sdzlesmedir.
4) Vekalet so6zlesmesinin edim tipi degisiklik gosterebilir fakat hizmet
sozlesmesi surekli niteliktedir.Zaman unsuruna gore degerlendiriyoruz.



ESER-VEKALET KARSILASTIRMASI

1) Vekil bir edim fiili Gstleniyor yulklenici ise sonucu meydana getirme borcu
altindadrr.

2) Vekil gordiigu is nedeniyle sebep oldugu zarardan kusurlu ise
sor,yuklenici ise kusursuz sor dur.

3) ikisinde de giiven unsuru dnemlidir bu vekalette bir adim éne cikar.

4) Masraflar eserde ylkleniciye aittir,vekalette ise vekalet verene aittir.

5) Eserde taraflar sozlesmeden her zaman donemezler,vekalette ise taraflar
her zaman s6zlesmeden donebilir.

6) Eserde ivazli olmasi esastir vekalette ise ivazli/ivazsiz olabilir.

Taraflarin Haklari ve Borglar (vekil — vekalet

veren) 08/03/16

Vekilin isi sadakat ve ézenle yapma borcu vardir. is gérme borcunu
inceleyecek olursak ; is gérme bu borcun kapsamini belirler.

Vekaletin kapsami-- MADDE 504-

Vekaletin kapsami, sozlesmede acikca gosterilmemisse, gorilecek isin ni
teligine gore belirlenir.

Vekalet, ozellikle vekilin Ustlendigi isin gorilmesi

icin gerekli hukuki islemlerin yapilmasi yetkisini de kapsar.

Vekil, 6zel olarak yetkili kiinmadikca dava acamaz, sulh olamaz, hakem
e basvuramaz, iflas, iflasin ertelenmesi ve

konkordato talep edemez, kambiyo taahhidinde bulunamaz, bagislama
yapamaz, kefil olamaz, tasinmazi devredemez ve bir

hak ile sinirlandiramaz.

* 2.fikrada bir yasal karine s6z konusudur. Genel temsil yetkisinin oldugunu
k.k kabul etmistir. Hemen arkasindan gelen 3.fikrada ise istisna tutulan



islemler belirtilmistir. Bu islemler icin 6zel bir yetki gerekmektedir.

Vekilin bor¢larindan biri de sadakat borcudur.

Madde 506/2-

Vekil Ustlendigi is ve hizmetleri, vekalet verenin hakli menfaatlerini g6z
eterek, sadakat ve Ozenle ylritmekle yukamliddr.

* Bu husus zaten s6zlesmenin zorunlu bir unsurudur. Bu zorunlulugun
sonucu olarak sadakat borcu dogmaktadir. Vekil , vekalet verenin zararina
islemlerden kacinmalidir. Vekil , vekalet verene sadakat borcu kapsaminda
bilgi vermelidir. Vekil , vekalet s6zlesmesi sebebiyle 6grenmis oldugu sirlari
vekalet stresince ve devamindan sakh tutmalidir. Vekil ile muvekkil arasinda
bir menfaat catismasi var ise vekaleti icrayl catisma oldugu takdirde
birakmalidir.

Vekilin borclarindan biri de 6zen borcudur.

Madde 506/3-

Vekilin 6zen borcundan dogan sorumlulugunun belirlenmesinde, benzer
alanda is ve hizmetleri Ustlenen basiretli bir vekilin gdstermesi

gereken davranis esas alinir.

* Objektif 6zen hedeflenmektedir.

Ozen borcunun ihlali : Sézlesmenin ihlalini de teskil eder. Vekaleti veren bu

ihlalden zarar gorebilir. Vekil béyle bir durum s6z konusu olursa ve sartlari

varsa bu ihlali ve ihlalden dogan zarar gidermekle yikimludur.

* Ozen borcu ihlal edilecek.

* Bir zarar dogmus olacak.

* llliyet bagi olmal.

* Vekilin kusuru bulunmali.

Ozen borcunun ihlali haksiz fiil de olusturuyorsa iste bu durumda iki ihlal ve

sonuclari yarisir. Kusuru vekalet veren ispatlayacaktir.

Mahkeme vekaletin ivazsiz olmasi halinde tazminatta indirimi g6z 6ntine

alir. Vekalet s6zlesmesinde sorumsuzluk anlasmasi hafif kusur bakimindan

bile s6z konusu olamaz. Eger bdyle bir kayit yapilirsa kesin hikimsuz

olacaktir. Mesleki uzmanlhk gerektiren islerden olan avukatlikta , 6zen borcu

lyice dnem arzeder.

Avukatin 6zen borcunun goériniumlerinden bahsetmek gerekirse : Avukat



mevzuati bilmek zorundadir degisen mevzuatlari takip etmelidir. Ustlendigi
dava ile ilgili isleri zamaninda yapmalidir. Dava 6ncesi usuli islemler
gerektigi sekil ve zamanda yapilmalidir. Dava kanunun 6ngordigu sire
icinde acgilmalidir.

Dava stirecince yapilan bir taktik hatasi eger ki dosya icerigini bilmemekten
kaynaklaniyorsa bu durumda 6zen ytukimlaligandn ihlalinden s6z acilir.
Kazanilamayacak davanin acilmamasi 6zen borcuna aykirilik teskil
etmemektedir fakat hassas yaklasmak gerekir.(yargitay karan)

Hekimlikte avukatlik gibi uzmanlik isteyen mesleklerdendir. Hekim acikca
kot bir tedavi yonetimi izlemigse sorumlulugu dogacaktir.(acik hata hali)

Vekilin vekalet verenin iradesine ve ozellikle talimatlarina uygun davranma
borcu :
Talimata uygun ifa- MADDE 505-

Vekil, vekalet verenin acik talimatina uymakla yukidmltdir. Ancak, vek
alet verenden izin alma
imkani bulunmadiginda, durumu bilseydi onun da izin verecegi agik ol
an hallerde, vekil talimattan ayrilabilir.

Bunun disindaki durumlarda vekil, talimattan ayrilirsa, bundan dogan z
arari karsilamadikga isi gérmus olsa bile,
vekalet borcunu ifa etmis olmaz.

* Talimat tek tarafli, varmasi gerekli irade beyanidir.

* Vekil temsil yetkisini asar ise bundan dogan zararlari tazmin etmek
zorundadir.

Vekilin hesap verme borcu :

Hesap verme - MADDE 508-

Vekil, vekalet verenin istemi Uzerine yurittigu isin hesabini vermek v
e vekaletle iliskili olarak aldiklarini vekalet verene vermekle yikimlidur.
Vekil, vekalet verene tesliminde geciktigi paranin faizini de 6demekle y
dkamluddar.

* Vekil is hakkinda bilgi vermelidir bu bir yan edim yukamadur. Vekil
dogrudan temsil yetkisine sahipse vekilin yaptigi islemlerin konusunu
olusturan alacak haklari,tasinira iliskin haklar, tasinmaza iliskin haklar



dogrudan vekalet veren adina kazanilir. Dolayli temsil yetkisi s6z konusu ise
vekil kendi adina vekalet veren hesabina islem yapar. Yukarida sayilan haklar
vekilde dogar. Bunlarin vekalet verene ge¢mesi icin vekil-vekalet veren
arasinda bir ayni akit yapilir ve zilyetlik devredilir.

Edinilen haklarin vekalet verene gecisi - MADDE 509-

Vekilin, kendi adina ve vekalet veren hesabina gordugu islerden doga
n ucuncu kisilerdeki alacag,
vekalet verenin vekile karsi butin borclarini ifa ettigi anda, kendiligind
en vekalet verene gecer.
Vekilin iflasi halinde vekalet veren, bu alacagin kendisine gecmis oldug
unu iflas masasina karsi da ileri surebilir.
Vekalet veren, vekilin kendi adina ve vekalet veren hesabina edinmis o
ldugu tasinir esyanin iflas masasindan
ayrilarak kendisine verilmesini isteyebilir. Vekilin sahip oldugu hapis ha
kkindan iflas masasi da yararlanur.
* 1k fikra bir yasal devir niteligindedir. Bu fikra yalnizca alacak haklari icin
s6z konusudur. Devre elverisli bir alacak olmali ve bu alacak vekil adina
vekalet veren hesabina bir isten kaynaklanmali ve 3.kiside bulunmali. Vekalet
veren vekile karsi bittn borglarini ifa etmis olmali.
* Tasinirlarda yasal devir yoktur. Vekalet veren tim borclarini ifa ederse
tasinirin kendisine verilmesini isteyebilir.
* Tasinmazlarda miulkiyetin vekalet verene gegisi igin yasal devir s6z konusu
degildir. Vekil , tapuya tescil ile vekalet verene bu tasinmazi verecektir. Bu
tescilin temelini vekalet s6zlesmesi teskil eder. Bu sirada vekil ile muvekkil
arasinda bir inang anlagsmasi yapilmis olur. Sorun su ki : tasinmazin inangli
iadesine ydnelik bu s6zlesme resmi sekilde yapilmal midir ? Bu tartisma
konusudur. Esya hukukunun konusuna girer.

Vekalet verenin borglari
Madde502/3-Sozlesme veya teamul varsa vekil, Ucrete hak kazanir.



MADDE 510-

Vekalet veren, vekaletin geregi gibi ifasi icin vekilin yaptigi giderleri v
e verdigi avanslar faiziyle birlikte
odemek ve yulklendigi borclardan onu kurtarmakla yikimluddar.
Vekil, vekaletin ifasi sebebiyle ugradigi zararin giderilmesini vekalet ver
enden isteyebilir. Ancak vekalet veren,
kusuru bulunmadigini ispat ederek bu sorumluluktan kurtulabilir.(bu
hikim kusur karinesine dayanan kusur sorumlulugudur.)
MADDE 511(bir dizen hilkmuadur)- Bir kisiye birlikte
vekalet verenler, vekile karsi muteselsil olarak sorumludurlar.
Vekaleti birlikte Ustlenenler, vekaletin ifasindan mditeselsil olarak soruml
udurlar ve yetkilerini baskalarina devir
haklari olmadikca, vekalet vereni, ancak birlikte
yaptiklan fiil ve islemleriyle bor¢ altina sokabilirler.
15.03.16
Vekalet s6zlesmesinin sona ermesi
Vekalet s6zlesmesinde asli edimin sona ermesi bu iliskiyi hukuk aleminden
tamamen kaldirmaz. Artik taraflar icin hak ve borclar dogmayacaktir fakat
yan edimlerde gergeklestirilene kadar bu iliski devam edecektir. Asli edimin
sona ermesi demek is gérme borcunun ifa edildigi demektir ve bu neticede
cogu yazar vekalet s6zlesmesinin sona erdigini soyler.
ifa her halde bir sona erme nedenidir. Vekalet sézlesmesini sona erdirir.
Fakat dikkat is gérme borcuna bagli yan edimlerinde ifa edilmis olmalidir.
Eger surekli edim s6z konusuysa bu durumda zaman siniri var mi diye
bakmak gerekir. Bu stirenin tamamlanmasiyla vekalet iliskisi sona erecektir.
Dogal bir sona erme nedenidir. Egerki stre kararlastirlmamissa bu durumda
belirsiz sureli bir vekalet s6zlesmesinden sdz edilir. Boyle bir durumda bir
ctkarim yapmak lazim :
Tek tarafli sona erdirme MADDE 512-

Vekalet veren ve vekil, her zaman sdzlesmeyi tek tarafli olarak sona
erdirebilir. Ancak, uygun
olmayan zamanda sozlesmeyi sona erdiren taraf, digerinin bundan dog
an zararini gidermekle yukimladur.
Vekilin is gorme borcu bakimindan imkansizlik durumu s6z konusu olabilir.



Alacaklinin kesinlikle ifay1 elde edemeyecegi durumlar mevcut ise
imkansizliktan bahsedilebilir.
Vekalet s6zlesmesinin taraflari anlasarak s6zlesmeyi sona erdirebilir mi ?
Bir yaklagim bunun anlamsiz oldugunu zaten tbk md.512 * nin varoldugunu
belirtiyor. Bir diger yaklasim ise uygun olmayan zamanda kullanimin zarara
neden olucagini belirtmektedir.
Kanunda yer alan sona erme sebepleri :
Tek tarafli sona erdirme MADDE 512-

Vekalet veren ve vekil, her zaman sozlesmeyi tek tarafli olarak sona
erdirebilir. Ancak, uygun
olmayan zamanda sozlesmeyi sona erdiren taraf, digerinin bundan dog
an zararini gidermekle yukamluddr.
* Taraflarin s6zlesmeyi sona erdirmesi bakimindan esit iki tarafl bir hakka
sahiptir. Bu hak bozucu yenilik doguran bir haktir.
* Ani edimli bir s6zlesme s6z konusu ise tek tarafli sona erdirme hakki bir
donme niteligindedir ; surekli bir borg iligskisi s6z konusuysa sona erdirme
fesih niteligindedir. Vekalet s6zlesmesinin ani edimli olarak viicut buldugu
hallerde déonme s6z konusu olacagindan s6zlesme ge¢mise etkili sona
erecek fakat siirekli edimli ise bir ayrim yapmak lazim. ifaya baglanmamis ise
sOzlesme acisindan azil yada istifa haklarinin kullanilmasi yine ge¢mise etkili
sonu¢ dogurur. Fakat ifaya baslanmis ise bu durumda azil ve istifa
sozlesmeyi ileriye etkili olarak sona erdirir.
* Bu hak tek tarafli irade beyani ile kullanilir. Agik veya ortilu irade beyani
sz konsu olabilir. Herhangi bir sekil 6ngorilmemistir. Her iki tarafin tacir
oldugu durumlarda ise TTK madde 18/3. Taraflarin bu hakkinin
kullanmayacaklarini aralarinda kararlastirmasi bir gértise gére miamkin
degildir bu kesin hiikiimstz olur. Diger gorise gore ise 512 nin aksi
kararlastirilabilir.
* Ne zaman kullanilir ? S6zlesmenin uygun olmayan zamanda sona
erdirilmesi bundan dogan zararin karsilanmasina sebebiyet verir. Vekaletin
uygun olmayan zamanda sona erdirilmemesi gerekir. Erdirildigi takdirde
zarara katlanmak gerekir. Vekalet s6zlesmesi her iki taraf icinde diledigi
zaman sona erdirme hakki sunar. Fakat uygun olmayan zaman da sona
erdiren buna katlanir.



* Tazmin edilecek olan zarar nedir ? Vekalet iliskisinin devam edecegine
iliskin inancin bosa ¢ikmis olmasi ve beklenmeyen zamanda sona erdirilmis
olmasi. Sona erme bir dénme niteliginde ise olumsuz zarar(azil yada istifa
sOz konusu olmasaydi elde edilecek olan miktar ile uygun olmayan zamanda
azil — istifa sonucu elde edilemeyen miktar arasindaki fark ) tazmin edilir.
*Not: Avukatin isi takipten vazgecmesi, azli ve Ucretin gliniinde
ddenmemesi: Madde 174 — Uzerine aldigi isi hakli bir sebep
olmaksizin takipten vazgecen avukat hicbir tcret isteyemez ve pesin aldigi
Ucreti geri vermek zorundadir.

Avukatin azli halinde tcretin tamami verilir. Su kadar ki, avukat kusur veya
ihmalinden dolayi azledilmis ise Ucretin 6denmesi gerekmez.

Olim, ehliyetin kaybedilmesi ve iflas MADDE 513-

Sozlesmeden veya isin niteliginden aksi

anlasilmadikga sozlesme, vekilin veya vekalet verenin 6limd,

ehliyetini kaybetmesi ya da iflasi ile kendiliginden sona ermis olur. Bu
hikim, taraflardan birinin tizel kisi olmasi

durumunda, bu tlzel kisiligin sona ermesinde de uygulanir.

Vekaletin sona ermesi vekalet verenin menfaatlerini tehlikeye dustriyor
sa, vekalet veren veya mirascisi ya da

temsilcisi, isleri kendi basina gorebilecek duruma gelinceye kadar, vekil
veya mirascisi ya da temsilcisi, vekaleti ifaya devam

etmekle yukimladar.

* Bu hikiim emredici degildir. Eger somut olay f.2 ‘deki cerceveye uyuyorsa
bir yikimlilik s6z konusu olacaktir.

Hakdmleri MADDE 514-

Vekilin s6zlesmenin sona erdigini 6grenmeden once yaptigi islerden,

vekalet veren ya da mirascilari s6zlesme devam ediyormus

gibi sorumludur.



