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Olay

Ankara’da bir restoran zincirine sahip olan (A), Istanbul’da da bir sube agmak
istemektedir. Isleri nedeniyle Istanbul’a gidemeyecek durumda olan (A), Istanbul’da
emlakeilik yapan (E) ile kendisine uygun bir diikkkan bulmasi konusunda anlasir. Bu
anlagsmadan sonra (A), (E)’nin (A) adina ve hesabina kira sdzlesmesi imzalamaya
yetkili oldugunu gosteren bir belgeyi hazirlayarak, (E)’ye gonderir. Aradan 1 ay
gectikten sonra, isleri eskisi gibi iyi gitmeyen (A), Istanbul’da sube agmaktan
vazgecer ve durumu (E)’ye bildirir. Durumu &grenen (E), buna ragmen aradan 1 ay
gectikten sonra (A)’nin kendisine gonderdigi belgeyi ibraz etmek suretiyle (A) adina
ve hesabina, (U) ile (U)’niin Beyoglu'ndaki diikkanmin aylik 5.000 TL’ye
kiralanmas1 konusunda bir s6zlesme imzalar.

Isleri giin gectikce bozulan (A)’nm, bor¢larimi ddeyemez hale gelmesi karsisinda,
alacaklilar1 (A)’ya karsit haciz islemleri uygulamaya baslar. Icine diistiigii mali
krizden kurtulmak isteyen (A), sahip oldugu ve 1.000.000 TL degeri bulunan bir
daireyi (K)’ya 500.000 TL’ye satmaya raz1 olur.

(A)’nin bir binanin teras katinda bulunan restoraninin kirllan camini degistiren,
(A)ynmin ¢alisan1 (C), dikkatsizligi neticesinde cami asagiya diisiiriir ve yoldan
gecmekte olan mimar (Y)’nin yaralanmasina sebebiyet verir. Agir surette yaralanan
(Y), 2 ay hastanede tedavi goriir. Tedaviye ragmen, (Y)’nin sag elinde tam bir
iyilesme saglanamaz ve (Y) bu eli ile ¢izim yapamaz hale gelir.

Sorular

1. (E)’nin, (A)’nin kendisine gonderdigi belgeyi ibraz etmek suretiyle (A) adina ve
hesabina, (U) ile imzaladig1 kira sézlesmesi (A) yoniinden baglayici midir? Cesitli
thtimalleri g6z dniinde tutarak belirtiniz.

Cevap:

Dogrudan temsilden s6z edebilmek i¢in hukuki islemin temsil olunan admna ve

hesabina yapilmasi ve temsil yetkisinin bulunmasi gerekir.

Olayda A’nin, E’den kendi adina ve hesabina bir kira sézlesmesi yapmasini istemesi,

E’ye temsil yetkisi vermesi anlami tasimaktadir. Her ne kadar temsil yetkisi



verilmesine iligkin irade beyanini, temsilci E’ye yoneltmisse de, bu yetkiyi gosteren

bir belge diizenlemesi, temsil yetkisinin disa agiklanmasi olusturur.

A, temsil yetkisini geri aldigin1 E’ye bildirmistir ve E, yetkisinin sona erdigini
bilmektedir. Temsil yetkisinin sona ermesi, temsilin sartlarinin ger¢eklesmedigini ve

bir yetkisiz temsil durumu oldugunu gosterir.

Genel kural bu olmakla birlikte; temsil olunanin temsil yetkisi verdigini ti¢lincii
kisilere bildirdigi, ancak temsil yetkisini kaldirdigmni bildirmedigi durumlarda,
yetkinin kaldirildigini iyiniyetle bilmeyen fligiincii kisilere karsi, temsil yetkisinin
kaldirildig: ileri siiriilemez (TBK. m. 42/ III). Sayet temsilciye bir temsil yetkisi
belgesi verilmis olup da, yetki kaldirilirken belge geri alinmamissa, temsilcinin temsil
yetkisinin geri alinmamasina ragmen bu belgeyi kullanarak yaptigi hukuki islemler
bakimindan da, durumu iyiniyetle bilmeyen tgiincii kisiler igin TBK. m. 42/ III
uygulanmalidir. Somut olayda E’ye verilen yetki belgesi yetki kaldirilirken geri
alinmamig oldugundan, bu belgeyi kullanarak E’nin yapmis oldugu islemler
bakimindan, durumu bilmeyen ve gerekli Gzeni gosterse dahi bilecek durumda
olmayan (iyiniyetli olan) U i¢in TBK m. 42/ lll uygulanmalidir. Dolayisiyla, A,
yetkinin kalktigini, bunu kendilerine bildirmedigi takdirde, iyiniyetli ti¢lincii kisilere,
yani U’ye karsi ileri siiremeyecektir. Bu durumda, A E’nin kendisi (A) adma ve

hesabina yaptig1 sozlesme ile bagli olacaktir.

42/ II’{in sartlar1 gerceklesmemisse, U iyiniyetli degilse; genel kurala uygun olarak
yetkisiz temsil durumu séz konusu olur. Bu durumda Islem, ancak A tarafindan
onaylandig1 takdirde A’y1 baglar. Islemin diger tarafi olan U, A’dan uygun bir siire
i¢cinde bu hukuki islemi onaylp onamayacagmm bildirmesini isteyebilir. Islemin bu

siire icinde onanmamasi durumunda U islemle bagl olmaktan kurtulur.

2. (A)’nin (K)’ya dairesini 500.000 TL’ye satmas1 gegerli midir? Sozlesme gegerli
degilse, ne tiir bir gegersizlik hali s6z konusudur? Bu durumda (A) hangi hukuki
imkanlara sahiptir? Bu imkanlar1 hangi siire i¢inde kullanmas1 gerekir?

Cevap:

I¢ine diistiigii mali krizden kurtulmak isteyen (A)'nm alacaklilarinin haciz islemleri
uygulamaya baglamalar1 karsisinda, sahip oldugu ve 1.000.000 TL degeri bulunan
daireyt (K)’ya 500.000 TL’ye satmaya razi olmasi, "asir1 yararlanma (gabin)"



hiikiimlerinin uygulanmasina yol acabilir. Bunun i¢in asir1 yararlanmanin (gabinin)
sartlarinin olayda gerceklesmis olmasi ve bu hiikkiimlerin A’ya verdigi haklarin
kullanilmas1 gerekmektedir.

TBK m.28/1 geregince, asir1 yararlanmadan sz edebilmek icin, ilk olarak karsilikli
(tam iki tarafa borg yiikleyen) bir sdzlesme s6z konusu olmalidir. Olaydaki A ile K
arasindaki tasinmaz satigi, karsilikli (tam iki tarafa borg yiikleyen) bir sdzlesmedir.
Ikinci olarak "sozlesmede karsilikli edimler arasinda agik bir oransizlik bulunmasi"
gerekir. Bu oransizlik sézlesmenin kurulmasi anindaki tasinmazin degerine gore
objektif olarak tespit edilir. Buna gore 1.000.000 TL degeri bulunan bir dairenin
500.000 TL’ye satilmasi asir1 oransizhik niteliginde degerlendirilebilir. Uciincii
olarak bu oransizlik, zarar goérenin "zor durumda kalmasindan veya
diislincesizliginden ya da deneyimsizliginden" kaynaklanmalidir. Olayda
diisiincesizlik ya da deneyimsizlik hali s6z konusu degildir. Bununla beraber "zor
durumda kalma"nin olayda var olup olmadiginin degerlendirilmesi gerekir. Olayda
"igleri giin gectikge bozulan (A)’nin borglarini 6deyemez hale gelmesi karsisinda,
alacaklilart (A)’ya kars1 haciz islemleri uygulamaya baglamasi" ve "igine diistiigi
mali kriz", somut olay kosullarina gore zor durumda kalma olarak degerlendirilebilir.
Dordiincii olarak asir1 yararlanmadan s6z edebilmek i¢in, edimler arasindaki agik
oransizlik, zarar géren Bay A'nin zor durumda kalmasindan yararlanilmak veya zor
durumda kalma hali somiiriilmek suretiyle gergeklestirilmelidir. Su halde somut
olayda sozlesmenin karsi tarafi olan Bay K, Bay A'nin igilincii kisi alacaklilarinin
haciz baskisi altinda ve i¢inde bulundugu mali kriz nedeniyle tasinmazini elden
cikarmak zorunda kaldigimi bilerek ve onun bu durumundan yararlanarak (kasten)
hareket etmek suretiyle tasinmazi degerinin yarisina satin almis ise, kanunun aradigi
bu unsur da gergeklesmis olur.

S6z konusu kosullar gerceklestiginde, asir1 yararlanma yiiziinden zarar géren Bay A,
"durumun O6zelligine gore ya sozlesme ile bagli olmadigini diger tarafa bildirerek
ediminin geri verilmesini (iptal) ya da sozlesmeye bagh kalarak edimler arasindaki
oransizhigm giderilmesini (uyarlama) isteyebilir* (TBK m.28/1). Sayet iptal hakki
kullanilir ise sozlesme geriye etkili olarak, bastan itibaren gegersiz hale gelir.
Uyarlama halinde ise sozlesme gecerligini koruyacak, ancak bedel uyarlanmis
olacaktir.

Zarar goren Bay A, s6z konusu se¢imlik haklarini, somut olayda, zor durumda kalma
durumunun (miizayakanin) ortadan kalktig1 tarihten baslayarak bir yil ve her halde
s0zlesmenin kuruldugu tarihten baglayarak bes yil icinde kullanabilir. Bu siireler hak
diistiriicii siirelerdir.

3. (Y)’nin yaralanmasindan kim veya kimler hangi hukuki sebeple sorumludur?



Cevap:

Somut olayda (Y)’nin yaralanmasindan dolay1 (C), genel haksiz fiil sorumlulugu
hiikkiimlerine gore; (A) ise, adam calistiranin sorumlulugu hiikiimlerine (TBK m. 66)

gore sorumlu tutulabilir.

(C)’nin sorumlu tutulabilmesi i¢in kusura dayanan haksiz fiil sorumlulugunun

dogmasi i¢in aranan kosullarin somut olayda gerceklesmesi sarttir. Bu kosullar;

- Fiilin hukuka aykirt olmasi: (Y)’nin beden biitiinliigli lizerindeki kisilik hakkinin

ihlali, (C)’nin fiilini hukuka aykir1 hale getirir.

- Kusurlu olmast: (C)’nin dikkatsizligi ile camin diismesine sebep olmasi, ihmali

oldugunu goéstermektedir.
- Zararin dogmus olmast: (Y), maddi veya manevi bir zarara ugramis olmalidir.

- Uygun illiyet bagimin bulunmast: (Y)’nin ugramis oldugu zarar ile (C)’nin fiili

arasinda uygun illiyet baginin olmasi gerekmektedir.

(A)’nin sorumlu tutulabilmesi i¢in kusura dayanmayan sorumluluk hallerinden adam

calistiranin sorumlulugunun (TBK m. 66) kosullarinin ger¢ceklesmesi gerekmektedir.
- Ugiincii kisi bir zarara ugramis olmali: (Y), {iciincii kisi konumundadir.

- Zarar, adam calistiranin istihdam ettii kisinin hukuka aykir1 fiilinden dogmus
olmali: (C), (A)’nin emir ve talimatlartyla bagl oldugundan (A), adam calistirandir.
(©), (A)’min verdigi bir isi yerine getirirken (camlar1 degistirirken) hukuka aykir1 fiili

ile (Y)’ye zarar vermistir.
- Zarar, adam calistiranin isi goriiliirken (isi dolayisiyla) verilmis olmalidir.
Ancak TBK m. 66’ya gore, (A), asagidaki kosullarla sorumluluktan kurtulabilir:

- Calisanm1 segerken, isiyle ilgili talimat verirken, gozetim ve denetimde
bulunurken zararin dogmasini engellemek i¢in gerekli 6zeni gosterdigini ispat
ederse,

- Isletmenin ¢alisma diizeninin zararin dogmasim dnlemeye elverisli oldugunu
ispat ederse,

- Ozen gosterseydi bile zararin dogmasina engel olamayacagini ispat ederse.



4. a. (Y)'nin yaralanmasi nedeniyle isteyebilecegi tazminat talebinin kapsamina
hangi zararlar girer? Belirtiniz.

Cevap:

(Y) beden biitiinliigliniin ihlal edilmesi sonucunda ugramis oldugu maddi ve manevi
zararlarin tazmin edilmesini talep edebilir. Beden biitiinliigliniin ihlali sebebiyle
ugradig1 aci, elem onun manevi zararini ifade eder.

(Y), beden biitiinliigiiniin ihlal edilmesi sebebiyle ayrica maddi zarar olarak, tedavi
giderlerini, kazan¢ kaybini, ¢alisma giicliniin azalmasindan ya da yitirilmesinden
dogan kayiplar1 ve ekonomik geleceginin sarsiimasindan dogan kayiplari da talep

edebilir (TBK m. 54)..

b. (Y)’nin sorumlulara kars1 sahip oldugu tazminat talebinin ileri siiriilmesi hangi
stireye tabidir? Belirtiniz.

Cevap:

(Y), TBK m. 72 geregince tazminat talebi, asagida belirtilen zamanasimi siiresine

tabidir:

- Zararm ve tazminat yiikiimlisiiniin 6grenildigi tarihten itibaren iki yil ve her halde

fiilin islendigi tarihten baslayarak on yil siireye;

- Eger tazminat, ceza Kanunlarinin daha uzun bir zamanagimi 6ngordigii cezayi

gerektiren bir fiilden dogmussa, ceza kanunlarindaki zamanagimi siiresine tabidir.



