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Hakim/Savci Aday Adaylarimiza Mektubumuzdur
Ulkemizin kiymetli hukukgulari, iktisatcilari, isletmecileri, maliyecileri...
Kisacasi bir ideal ugruna yillarini egitim ve sinav maratonuna adamis degerli Hakim Aday Adaylart...

12 yillik lise egitimi, 4 yillik lisans egitimi ve cogunuzun yUksek lisans vs. egitimlerinden sonra sizler icin son
asama olan Adli/idari Yargi Hakimlik Sinavlari ile karsi karsiyasiniz.

Yillar yili almis oldugunuz egitimlerin ve bilgilerin son tahlilde saglikli bir sekilde sinava hazir hale getiriimesi
ve eksiklerinizin tamamlanmasi gerekmektedir.

Bu noktada uzun yillardir Glkemizin nitelikli Hakim/Savci ihtiyacinin gideriimesinde Tirkiye'nin en basinda
gelen Hakimlik Akademisi olarak sizlere glincel, zaman kaybettirmeyecek, sinavda karsiligi olmayan bilgi
yogunluguna sokmadan sinava hazirlanabileceginiz konu anlatim kaynaklarini sizlere sunmaktayiz.

Sizler igin bu sinavlarin gok 6nemli oldugunu biliyoruz.
Psikolojik ve gevresel baskilarla miicadele ettiginizi biliyoruz.
ideallerinize ulasmak igin ok caba sarf ettiginizi biliyoruz.
Maddi ve manevi bir sorumluluk altinda oldugunuzu biliyoruz.

Bizler de bu bildiklerimizi unutmadan sizlere destek olmaya devam edecegiz.

BASARILI OLMANIZ TEMENNISIYLE...

“Adalet Akademisi’ne Giden Yolda Hakimlik Akademisi Yaninizda”

HAKIMLiK AKADEMISI
YAYIN KOMISYONU
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I. TIPIK (iSIMLi) SOZLESMELERIN SINIFLANDIRILMASI

Devir Borcu Doguran Sézlesmeler

. Satim Sézlesmesi D

. Mal Degisimi (Trampa) Sozlesmesi

. Bagislama Sozlesmesi

Kullandirma Borcu Doguran So6zlesmeler
. Kira S6zlesmesi
. Finansal Kiralama Sézlesmesi
. Kullanim Odiincii (Ariyet) S6zlesmesi

«  Tiketim Odiincii (Karz) Sézlesmesi

is Gérme Borcu Doguran Soézlesmeler
. Genel Hizmet Sézlesmesi
. Eser Sézlesmesi
. Vekalet S6zlesmesi

*  Yayim Sozlesmesi

Saklama Borcu Doguran Soézlesmeler

. Genel Saklama Sézlesmesi

Teminat Borcu Doguran Sozlesmeler

. Kefalet S6zlesmesi

Il. iSIMSIZ SOZLESMELER

Tirk Borglar Kanunu veya baska kanunlarda 6zel bir bigimde diizenlenmis olmayan soz-
lesmelerdir. isimsiz sézlesme ifadesinin yaniltici olmamasi gerekir; kanunlarda ismi gegse
bile, detaylandiriimamis olan s6zlesmeler kastedilmektedir.
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A. Karma Sozlesmeler

Kanunda duzenlenmis isimli sdzlegsmelerin unsurlarini kanunun 6ngérmedidi bicimde bir araya
getiren sézlesmelerdir. Dikkat etmek gerekir ki burada sézlesmeler degil; sézlesmelerin unsurlari
bir araya gelmektedir.

1. Cift Edimli (Mahiyetli/Tipli) Karma S6zlesmeler

Kanunda diizenlenmis iki farkli sézlesmenin asli edimlerinin karsilikli olarak yuklenilmesi sonucu
ortaya ¢ikan sozlesmelerdir. Bir taraf bir s6zlesmenin asli edimini tstlenirken; karsi taraf baska bir
stzlesmenin asli edimini (istlenmektedir. Ornegin; kapicilik sézlesmesinde kapici hizmet sézles-
mesinin is gérme unsurunu asli edim olarak Ustlenirken; kat malikleri kapiciya barinmasi icin bir ev
vererek kiranin unsurunu Ustlenmektedir. Arsa payi karsiligi insaat sézlesmesi de c¢ift tipli karma
sozlesmedir. Bunlarin diginda “ev kirasiz, para faizsiz” s6zlesmesi de cift tipli karma s6zlegmedir.

2. Kombine (Bilegik Karma) So6zlegsmeler

Taraflardan biri iki veya daha ¢ok isimli s6zlesmenin asli edimini Ustlenirken, diger taraf para borcu
altina giriyorsa kombine (bilesik) karma sdzlesme denir. Ornegin pansiyon sézlesmesinde, pan-
siyon sahibi; yatacak oda verme ile kira s6zlesmesinin, kahvalti verme ile satis s6zlesmesinin,
odanin temizlenmesi ile hizmet sdzlesmesinin asli edimlerini Ustlenirken, karsi taraf ise yalnizca
para borcu altina girmektedir. Bunun disinda yatili okul s6zlesmesi, hastanede yatili hasta bakimi,
seyahat (tur) dizenleme s6zlesmesi de kombine s6zlesmeye 6rnek teskil eder.

3. Eklemli Karma (Cesitli S6zlegsme Unsurlarinin Birbirine Karigtigi) Sé6zlesmeler

Kanunda diizenlenin gesitli sézlesmelerin unsurlari birbirine eklemlenmektedir. Ornegin, 100.000
TL degerindeki bir malin 50.000 TL'ye satiimasinda, 50.000 TL'lik kisim bagis amaci gtiderken,
diger 50.000 TLlik kisim satis amaci guder. Bu nedenle satis ve bagisin unsurlarinin birbirine
eklemlendigi karma bagislama sozlesmesi ortaya ¢ikar.

B. Bilesik Sozlesmeler

iki veya daha cok bagimsiz sézlesmenin bagimsizliklarini koruyarak tek hukuki iliskide bir araya
gelmesi halinde bilesik s6zlesme s6z konusudur. Karma s6zlesmeden farkli olarak bu kez s6z-
lesmelerin yalnizca unsurlari degil, bitin halinde bir araya gelmesi s6z konusudur. Bu tur sézles-
melerde s6zlesmelerden biri kurulamaz ya da gegersiz olursa digeri de kurulamaz, gecerli olmaz.
Ornegin, bir taraf digerine restoranini kiralar, ancak igecekleri kiraya verenden satin alacagini
dlzenlerlerse; tam bir kira sdzlesmesi ve tam bir satim s6zlesmesi bir araya gelerek tek hukuki
iliskiyi olusturacaktir.

C. Kendine Ozgii Yapisi Olan (Sui Generis) Sé6zlesmeler

Kanunda dizenlenen sdzlesmelerin unsurlarini icermeyen, tamamen kendine 6zgl unsurlari olan
so6zlesmelerdir. Sulh sézlesmesi, tek saticilik s6zlesmesi, franchising s6zlesmesi, factoring s6z-
lesmesi, garanti s6zlesmesi, satis icin birakma sdzlesmesi, hakem sézlesmesi en 6nemli 6rnek-
leridir.
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BIRINCI BOLUM
DEVIR BORCU DOGURAN

SOZLESMELER

I. SATIS SOZLESMESI

Satis s6zlesmesi, saticinin, satilanin zilyetlik ve milkiyetini aliciya devretme, alicinin ise buna
karsilk bir bedel 6deme borcunu Ustlendigi s6zlesmedir.

Sozlesme ile aksi kararlastiriimadikga veya aksine bir &det bulunmadikga, satici ve alici borglarini
ayni anda ifa etmekle yukumlidurler.

Durum ve kosullara goére belirlenmesi mimkun olan bedel, kararlastiriimis bedel hikmundedir.

Satis sozlesmesi, tam iki tarafa borg yiikleyen, rizai ve ani edimli bir s6zlesmedir.

A. Esasli Unsurlan

1. Satilan Mal

Kural olarak tasinir ve taginmaz niteligindeki tim nesnel varliga sahip ve mulkiyetin konusu olma-
ya elverigli olan esya kastedilir. Ancak malin mutlaka U¢ boyutlu nesnel bir varliga sahip olmasi
gerekmez. Egemenlik altina alinabilen, parasal degeri bulunan ve miilkiyetin konusu olmaya elve-
risli seyler de satima konu olabilir. Ornegin, elektrik, gaz gibi dogal kuvvetler, alacaklar, bir haber,
bir miras payi, telefon kullanma hakki, patent hakki, bir mamelekin butlind veya musteri cevresi
vs. gibi ekonomik bir fayda veya hak da satis akdine konu olabilecektir.

Ozellikle gesit satiginda satilanin sézlesme kuruldugu an belirlenebilir olmasi yeterlidir. Hatta
miktarin, 6l¢l ve ebatlarin dahi yaklasik olarak belirtiimis olmasi s6zlesmenin gegerliligini etkile-
mez. Secimlik borglarda satis konusunun sézlesme kuruldugu an belirli degil fakat belirlenebilir
olmasi yeterlidir.

2. Bedel (Satig Parasi)
Bir miktar paradan olugsmasi gereklidir. Satis bedeli TL olarak kararlastirilabilecegi gibi yabanci
para olarak da kararlastirilabilir.

Satis bedeli malvarligi degeri olsa bile para disinda bagka bir esya olarak kararlastirilamaz. Aksi
halde trampa hikimleri s6z konusu olur.

TBK 207/Ill uyarinca, durum ve kosullara gore belirlenmesi mimkun olan bedel, kararlastiriimis
bedel hilkmiindedir. Bu nedenle bedelin belirlenebilir oimasi yeterlidir. Yani bu gibi hallerde be-
delin 6neride kesin olarak belirli olmasi veya s6zlesmede yer almasi gerekmez.

Satis parasinin miktari taraflarca serbestge kararlastirilabilir.

Akademi Ders Notlari Serisi Hakimlik Akademisi




hakimlik 4
akademisi AN

BORGLAR OZEL HUKUKU )—

istisnaen;

. Asin fiyat kararlastiriimasi halinde; alicinin ekonomik varligini ve gelecegini asiri tehli-
keye dusurecek nitelikteyse kisilik hakkina aykiri oldugu igin bdyle bir s6zlesme gecer-
siz sayilabilir.

. Asir yararlanmaya (gabine) yol agarak iptal yetkisinin dogumuna da sebep olabilir.

. Fiyati resmi tarifeyle belirlenmis bir mal (Ornegin, pancar ve seker fiyati, petrol Giriinleri),
bu tarifede gosterilen miktardan daha fazlaya satilamaz. Tarifedeki miktari gegen bir
fiyatla yapilan satista, resmi fiyati asan bedel resmi tarife miktarina kadar indirilir.

3. Anlagsma

Sozlesmenin kurulmus sayilabilmesi icin aliciyla-saticinin, karsilikli olarak malla paranin degistiri-
lecedi konusunda anlagmalari gerekir. Taraflarin anlagsmasi s6zlesmenin kurulmasi igin yeterli olup
o anda malin teslimi ya da paranin d6denmesi gerekli olmadigindan rizai s6zlesmedir. S6zlegsme-
nin kurulmasiyla taraflarin karsilikli olarak birbirinden mali ve parayi isteyebilmeleri konusunda
kisisel bir istem hakki (sahsi - nispi talep hakki) dogar. Karsilikli borglar da gerek mulkiyeti gecirilen
sey gerekse para yoniinden verme borcu niteligindedir.

B. Yarar ve Hasarin Gegmesi

Yarar; satim s6zlesmesinin yapilmasindan sonra fakat ifasindan once satilan seyde kendili-
ginden meydana gelen fazlaliklardir. Ornegin; hayvanin dogal semereleri, sitii, yiini, yavrusu,
isletmenin geliri, evin kirasi, agacin meyvesi, hisse senedinin temettld, yaris atinin kazandigi
odul, satilan taginmazdan cikan define vs.

Hasar ise; sdzlesmenin yapilmasindan sonra fakat ifasindan 6nce o seyde kendiliginden (sa-
ticiya yuklenemeyecek nedenlerle) edimin telef olmasi/ kétilesmesi veya degerinin azalmasidir.

Kanundan, durumun gereginden veya sézlesmede dngorilen 6zel kosullardan dogan ayrik héaller
disinda, satilanin yarar ve hasari; taginir satiglarinda zilyetligin devri, taginmaz satiglarinda
ise tescil anina kadar saticiya aittir.

Tasinirlarda iki istisna vardir:

. Tasinir satislarinda, alicinin satilanin zilyetligini devralmada temerriide diismesi duru-
munda zilyetligin devri gerceklesmiscesine satilanin yarar ve hasari aliciya geger.

. Satici alicinin iste@i Uzerine satilani ifa yerinden bagka bir yere gonderirse, yarar ve
hasar, satilanin tasiyiciya (bagimsiz) teslim edildigi anda aliciya gecer.

Tasinmazlardaki istisna ise;

. Tescilden ileriki bir tarih teslim tarihi olarak belirlenmisse yarar ve hasar teslim ile aliciya
geger.

Satimda yarar ve hasara iliskin kurallar emredici degildir. Bu nedenle yarar ve hasarin gegis ani
sozlesme ile degistirilebilecegdi gibi durumunun geregi olarak kabul edilebilecek hallerde de gegis
ani farkli kabul edilebilir.

Hakimlik Akademisi

N
DIKENT)
Her ne Radar
miilkiyetin
bedel Rarsihiginda
gegirilmesine
iliskin olsa da
Ramulagtirma
veya cebriicra
yoluyla satista
anlagma unsuru
bulunmadigindan
satig sozlesmesi
olarak kabul

\ edilemezler. )

DiKKATE

Saticin Rusuru
ile sebep oldugu
durumlar hasar

degildir. Ayp
veya borca ayki-
nhR Rapsaminda

\ degerlendirilir. )
DiceNLE

Tagryict saticimin
calisan ise
yani satici mal
gondermeyi
degil; gotiirmeyi
iistlentyorsa yarar
ve hasann gegmesi
icin yine alicrya
teslim ami esas

\ almr. /

Akademi Ders Notlari Serisi



— ( BORCLAR OZEL HUKUKU ) A

C. Satis Sozlesmesi Cesitleri

Turk Borglar Kanunu’nda diizenlenen satim turleri sunlardir:
1. Tasinir Satigl
Tasinmaz Satisi

Ornek Numune Uzerine Satim

2

3

4. Begenme Kosuluyla Satis

5. Kismi Odemeli Satis (Taksitle-On Odeme ile)
6

Acik arttirma ile Satis

1. Tasinir (Menkul) Satimi:

Tasinir satisi, Turk Medeni Kanunu uyarinca tasinmaz sayilanlar disinda kalan ve diger kanunlar-
da tasinir olarak belirtilen seylerin satisidir.

Bir yerden baska bir yere tasinabilen esya yaninda, uzerinde egemenlik kurulabilen elektrik ener-
jisi, su, hava gazi, atom enerijisi gibi glgler; alacak haklari, ortaklik hakki, telif hakki gibi haklar,
temelli kalmak amaci olmaksizin baskasinin arazisi tizerinde yapilan kulibe ve baraka gibi hafif
yapllar; haklar tasinir satisina konu olabilir.

Uriinler, bir yapinin yikintilari ve tas ocagindan gikarilacak taslar gibi, tasinmazdan ayrildiktan
sonra milkiyeti devredilecek biitiinleyici parcalarin satilmasi da tasinir satisidir.

Gegerlilik Sekli: Tasinir satimi kural olarak sekle tabi degildir. Ancak bu kuralin bazi istisnalari
vardir. Ornegin, Fikir ve sanat eserleri (izerindeki mali haklarin satisi adi yazil sekle tabidir. Trafik
siciline kayith motorlu araclarin devri noterlikge diizenlenen s6zlesme ile resmi sekle tabidir.

2. Taginmaz (Gayrimenkul) Satimi:

Niteligi geregi yerinde sabit arazi, arsa, ev gibi esya ile kat mulkiyeti kutigune kayith bagimsiz bo-
limler ve tapu kutiginde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli haklar tasinmaz satiminin
konusunu olusturur.

Gegerlilik sekli: Tasinmaz satisinin gegerli olabilmesi igin, s6zlesmenin resmi sekilde diizen-
lenmesi sarttir.

Tasinmaz satiminda tapu sicil memurlari tarafindan diizenleme seklinde bir s6zlesme ile (onayla-
ma yeterli degildir.)

Resmi senette sézlesmenin objektif esasli unsularina veya taraflarca esasli hale getirilmis subjek-
tif hususlara yer verilmis olmasi sarttir.

Aksine sdzlesme olmadikca, satilan taginmaz, satig sé6zlegsmesinde yazili ylizélgiimi tutarini
kapsamiyorsa satici, eksigi i¢in aliciya tazminat 6demekle yikimltdur. Satilan taginmaz, resmi
bir olglime dayanilarak tapu siciline yazilmis olan yiizélglimii tutarini igermiyorsa satici,
ozellikle Ustlenmis olmadikca tazminat ile yikiimli degildir.

Tasinmazlar tUzerindeki ayni haklarin devrinde 6zel yetki arandigindan satis vekil veya temsilci ile @

yapihiyorsa bunlarin kimligi ve temsil iligkisi senette gdsterilmelidir. Noterler ancak,
satis vaadi sozles-
Ceza kosulu ve baglanma parasi, asil s6zlesmenin sekline tabi olduklarindan taginmaz satiminda mest yapabilirler.

ongorilmeleri halinde bunlar da resmi sekilde yapilmalidir. Satrs sozlesmesi
yapamazlar.

Akademi Ders Notlari Serisi Hakimlik Akademisi n
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Tasinmaz Satimi Sonucunu Doguran So6zlesmeler:

. Tasinmazlarda satis iligkisi doguran haklar, tagsinmaz satis vaadi ile alim, geri alim ve
onalim haklaridir. Bu haklar MK’da diizenlenmistir ancak BKda da bu haklara iliskin bir
takim kurallara yer verilmigtir.

a. Tagsinmaz Satis Vaadi:

. Sdzlesmenin bir ya da iki tarafina bir taginmazin satimi s6zlesmesinin yapiimasini iste-
mek hakki saglayan bir 6n s6zlesmedir.

. iki tarafga da imzalanarak noterde diizenleme bigciminde yapilmasi yeterlidir. Ancak
resmi sekilde diizenlenmedikce gecerli olmaz.

. Konusu taginmaz mallar olup taginmazin belirlenebilir olmasi yeterlidir.

. Alicinin sdzlesme hikimlerine uygun olarak satis yapilmasini istemesine karsin satici
buna yanasmiyorsa alici dogrudan tescile zorlama davasi agarak tasinmazin kendisi-
ne devrini isteyebilir. Bu davada verilen hikiim saticinin tescil talebi yerine geger.

. HUkmin kesinlesmesiyle tasinmazin milkiyeti aliciya intikal eder (tescilsiz iktisap). Bu
nedenle verilen hikim kurucu yenilik dogurur.

. Tasinmaz satis vaadi alacaklisi hakkini alacagin temliki hiikiimlerine gére bagkasina
devredebilir.

. Tasinmaz satis vaadinden dodan satin alma hakki tapuya serh verilebilir.

. Taraflardan her biri dogrudan satis vaadi s6zlesmesine dayanarak serh talebinde bu-
lunabilir.

. Tasinmaz satis vaadinin serh verilmesinden itibaren bes yil iginde esas satis sdzles-
mesi yapilmazsa, serh tapu sicil memuru tarafindan re’sen silinir.

b. Alim (istira)S6zlesmesi:

. *Alim hakki hak sahibine tek tarafli irade aciklamasi ile bir malin alicisi olabilme yetkisi
veren kurucu yenilik doguran bir haktir. Ahm hakkinin konusu taginir ya da tagsinmaz
olabilir.

. *Tasinmazlara iligkin alim s6zlesmesi tapuda resmi sekle tabidir ve resmi sekilde diizen-
lenmedikce gegerli olmaz.

. *Alim hakki sahibi, tek tarafli varmasi gerekli irade beyaniyla alim hakkini kullandiginda
muhatap (malik) ile arasinda satis s6zlesmesi kurulmus olur.

. *Malik milkiyeti devir borcunu ifa etmezse, alim hakki sahibi, agacagdi dava (ifaya zorla-
ma davasi) ile miilkiyetin kendisine aidiyetine karar verilmesini ister.

. *Kararin kesinlesmesi ile mulkiyet tescilsiz olarak kazanilmis olur. Daha sonra yapilacak

tescil bildiricidir. T N\

. *Alim hakki en ¢ok 10 yil sure ile kararlastirilabilir ve tapu siciline serh edilmigse bu serh, ms#
serh tarihinden itibaren 10 yil gegmekle etkisini kaybeder. Aksine anlagma
olmadik¢a, sozles-

+  Bu haklarin devredilebilecegi s6zlegsmeyle kararlagtinlmigsa, devir islemi hakkin ku- | meden dojan alim
L . . . e hakky devredile-

rulmasi i¢in 6éngorulen sekilde yapilmadikca gegerli olmaz. (Yani bu hakkin temliki igin ez, ancak miras

de alacagin temliki s6zlesmesinin de resmi sekilde yapilmasi gerekir.) \ yolwylageger. )

Hakimlik Akademisi Akademi Ders Notlari Serisi
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c. Geri Alim (Vefa) Sozlesmesi:

Geri alim hakki, tasinmazini bagkasina devretmis olan kisiye, tek tarafli irade acikla-
masi ile o tagsinmazi geri alabilme yetkisi saglayan, kurucu yenilik dogurucu bir haktir.

Tasinmazlara iliskin geri alim sézlesmesi tapuda resmi sekle tabidir ve resmi sekilde
diizenlenmedikge gecerli olmaz.

Geri alma bedeli acik¢a kararlastirilmamigsa, tasinmaz satilirken, verilmis olan bedel
odenerek geri alinir.

Geri alim hakki sahibi, tek tarafli varmasi gerekli irade beyaniyla alim hakkini kullandi-
ginda muhatap (malik) ile arasinda satisg s6zlesmesi kurulmus olur.

Malik mulkiyeti devir borcunu ifa etmezse, geri alim hakki sahibi, acacagi dava ile mul-
kiyetin kendisine aidiyetine karar verilmesini ister.

Kararin kesinlesmesi ile mulkiyet tescilsiz olarak kazaniimis olur. Daha sonra yapilacak
tescil bildiricidir.

Geri alim hakki tapu siciline serh edilmisse bu serh, en cok 10 yil sure ile kararlagtiri-
labilir ve tapu siciline serh edilmisse bu serh, serh tarihinden itibaren 10 yil gegcmekle
etkisini kaybeder.

Bu haklarin devredilebilecegi s6zlegsmeyle kararlastiriimigsa, devir islemi hakkin ku-
rulmasi igin 6ngorilen sekilde yapilmadikga gegerli olmaz. (Yani bu hakkin temliki igin
de alacagin temliki s6zlesmesinin de resmi sekilde yapilmasi gerekir.

d. Onalim (Suf’a) Sézlesmesi:

Akademi Ders Notlari Serisi

Onalim hakki, taginmaz malikinin, taginmazini iigiincii bir kigiye satmasi halinde, 6n
aliciya tek tarafli irade beyaniyla taginmazin alicisi olabilme yetkisi veren kurucu yeni-
lik doguran bir haktir.

Onalim hakki, taginmazin satigi ya da ekonomik bakimdan satiga egdeger her tiirlii
islemin yapilmasi hallerinde kullanilabilir.

Sézlesmeden dogan 6nalim hakki sézlesmesinin gecerliligi, adi yazili gsekilde yapilimis
olmasina baghdir

On alim en gok 10 yil siire ile kararlastirilabilir

Hakkin Gguncu kisilere kargl 6ne slrulebilmesi amaciyla serhi mimkundir ancak bu
serh, 10 yil gegmekle etkisini kaybeder.

Bu haklarin devredilebilecedi s6zlesmeyle kararlastiriimigsa, devir islemi hakkin ku-
rulmasi i¢in 6ngorulen sekilde yapilmadikga gegerli olmaz. (Yani bu hakkin temliki igin
de alacagin temliki s6zlesmesinin de adi yazili sekilde yapilmasi yeterlidir.)

Satici veya alici, satis s6zlesmesinin yapildigini ve igerigini 6nalim hakki sahibine
noter araciligiyla bildirmek zorundadir.

Onalim hakki, hak sahibi tarafindan ancak aliciya dava agilarak kullanilir (kurucu ye-
nilik doguran dava).

Onalim hakkini kuran sézlesmede aksi éngériilmemisse, énalim hakki sahibi taginma-
z1, saticinin iiglincii kisiyle kararlastirdigi satisa iliskin kosullarla kazanur.

Hakimlik Akademisi

akademisi

[
DiKKATE
ARsine anlagsma
olmadikea, soz-
lesmeden dogan
geri alim haRRy
devredilemez, an-
cak miras yoluyla

geger.

DiKKNT)

Tasimmazin,
miras, cebri icra,
kamulagtirma
yoluyla satisi ve
bunlara benzer
amaglarla edinil-
mesi hallerinde
onalim hakky
Rullamlamaz.
Yani asil olan
miilRiyetin gegisi
degil satum ve

benzeri yollarla

\__ gesisidir._J
VA
DIKKNT)

Aksine anlagma
olmadik¢a, soz-
lesmeden dogan
dn alim hakk
devredilemez, an-
cak miras yoluyla
geger.

Onalim hakRy icin
fer ne Radar adi
yazili seil yeterli
goriilmiis olsa da
hakRin serfi verilebil-
mest igin yapilacak,
serf anlagmast
tapuda resmi sekle
tabidir.

Onalim hakky sahibi,
tigiincii Risinin verdi-
i bedeli 6deyecekse
basit (adi) 6nalim
hakRindan, onceden
kararlagtinlan

bedeli ddeyecekse
mevsuf (nitelik(i)
Onalim hakRindan
bahsedilir.
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Hak Dusiiriicu siire: Sdzlesmeden dogan 6nalim hakkini kullanmak isteyen hak sahibi, bu hak

serh edilmis ve tasinmazin mulkiyeti alici adina tescil edilmisse aliciya; aksi takdirde saticiya

karsi, sat

digi tarih

1Sin veya ekonomik bakimdan satisa esdeger baska bir islemin kendisine bildiril-
ten baslayarak li¢ ay ve her halde satigin yapilmasindan baglayarak iki yil iginde

dava agmak zorundadir.

Onalim hakki s6zlegsmeden dogabilecegi gibi yasadan da dogabilir.

Yasadan dogan 6nalim hakki, tapulu bir tagsinmazdaki musterek (payl) mulkiyet ilis-
kisinde her bir miigterek malike taninmigtir.

Yasal 6nalim hakkinin tapuya serh verilmis olmasinin bir fonksiyonu yoktur. Clinki tapu
sicilinin aleniyeti nedeni ile Ggtincu kisilerin her bir paydasin bu hakka sahip oldugunu
bildigi varsayilr.

Yani kanundan dogan 6n alim hakkinin kendisi degil ancak feragatine iligskin s6zles-
meler tapuya serh verildiginde etkili olur.

DiKENT)

cek iyiniyetli Gguincl kigilere karsi 6ne surulebilmeyi saglar.

.

Alim, geri alim ve 6n alim s6zlesmelerinin her Uglinde de s6zlesmenin ta- N
raflar arasinda 6ne surilebilmesi icin tapuya serh verilmis olmasi sarti

yoktur. Her i¢ hakta da tapuya serh, tasinmazda hak sahibi olan-olabile-

3. Ornek (Numune) Uzerine Satim:

Ornek lizerine satis, taraflarin sézlesmenin konusu olan malin aliciya veya ligiincii
bir kisiye birakilan bir 6rnege ya da tespit ettikleri bir mala uygun olmasi lizerinde
anlagmalariyla yapilan satistir.

Bu satim ¢esidinde, taraflar ilerde teslim edilecek seyin bu 6rnede uygun olacagi konu-
sunda anlasmaktadirlar.

Numune en ge¢ sdzlesmenin yapildidi sirada aliciya ya da Gg¢lncu bir Kisiye teslim
edilmelidir.

4. Deneme ve Yoklama (Tecriibe veya Muayene) Kosuluyla Satim:

Begenme kosuluyla satig, alicinin satilani deneyerek veya gdzden gegirerek begenmesi
kosuluyla yapilan satistir.

Alicinin mali deneme veya yoklamasi kosuluna bagl olarak yapllir.

Bu s6zlesme geciktirici bir kogula bagh olarak yapilmigtir ve kosulun gergeklesmesi
tamamiyla alicinin elindedir.

Alici, deneme veya yoklama sonucu mali kabul etmekte ya da geri gevirmekte tii-
miiyle 6zgiirdiir.

Mal aliciya teslim edilmis olsa bile, yalnizca s6zlesmenin yapilmis olmasi ve malin
teslimi mulkiyetin aliciya gecmesi icin yeterli olmayip ayrica kosulun da olugmasi
yani deneme veya yoklama sonucunda alicinin mali kabul etmesi gerekir. Clnki sati-
lan, alicinin zilyetligine ge¢mis olsa bile, satilanin milkiyeti, begenme kosulunun
gerceklestigi ana kadar saticida kalir.

Hakimlik Akademisi

\ Kullamlamaz. )
[
DIcENT]

[
DiKKATE
Onalim hakks
kullamldiRtan
sonra satis s0z-
lesmesi ortadan
Raldinlirsa ya da
ahcian sahsindan
Raynaklanan se-
beplerle onaylan-
mazsa, bu durum
onalim hakky
sahibine Rars ileri
siiriilemez.

DiKKNT)

Kanundan
dogan on alim
hakRu bir paym
iigiincii Kisilere
satisinda uygu-
lanabileceginden
paydaglarn Rendi
arasindaky satim-

da 6n alim hakke

Ornek iizerine
satum sarta bagh
satum degildir.
Yani sozlesme-
nin hiikiimleri

kuruldugu anda

\_ dogmaktadir /

Bu yolla ancak,
cesidiyle (cinsiyle)
belirlenen tagimr
niteligindeki seyler
satilabilir. Parca
borcunda numune
iizerine satim olmaz.

Deneme ve

yoklama Rosuluyla
satumda alicinin mah
reddederken hakl
nedene dayanma
zorunlulugu bulun-
mamaKtadir. Higbir
sebep gostermeksizin
dahi geri verebilir.

Akademi Ders Notlari Serisi
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Saticinin baglihktan kurtuldugu (begenme kosulunun gergeklesmemis-red sayildigi) haller:

1)

2)

Deneme veya gozden gecirme saticinin yaninda yapilmak gerekip de alici, satilani sézles-
me veya adete gore gerekli siire iginde kabul edip etmedigini agiklamazsa, satici s6zles-
meyle baghliktan kurtulur.

Boyle bir siire belirlenmemisse, satici uygun bir siire gectikten sonra, satilani kabul edip
etmedigini bildirmesi icin aliciya ihtarda bulunabilir; bu ihtara hemen cevap verilmezse
saticl, s6zlesmeyle baghhiktan kurtulur.

Begenme kosulunun gerceklesmis sayildigi haller:

1)

2)

Satilan, denenmeksizin veya g6zden geciriimeksizin aliciya verilmisse, s6zlesme veya
adete gore gereken sire icinde veya bdyle bir siire yoksa, saticinin ihtari tizerine alici, sati-
lani begenmedigini hemen bildirmez veya onu geri vermezse, begenme kosulu gergek-
lesmis olur.

Alicinin, herhangi bir gekince belirtmeksizin satis bedelinin tamamini veya bir kismini 6de-
mesiyle ya da satilani deneme veya gézden gecirme amacini agsacak bigimde kullanma-
slyla da begenme kosulu gerceklesmis olur.***

Yarar ve hasarin gegmesi: Satilanin yarar ve hasari geciktirici kosul (onaylama) gergeklestik-
ten sonra aliciya geger.

5. Kismi Odemeli Satislar
. Kismi 6demeli satislar kendi icinde taksitle satis ve 6n 6demeli satis olarak ikiye ayrilir.
. Satilani devir slresi bir yildan daha uzun veya belirsiz olan taksitle satista alici, satila-

nin devrinden 6nce 6demeleri yapmakla yukimli ise, 6n 6demeli taksitle satisa iliskin
hikdmler kiyas yoluyla uygulanir.

a. Taksitle Satis:

. Hem BK’da hem de TKHK’da duzenlenmistir.

. BK anlaminda taksitle satim, saticinin, satilan tasiniri aliciya satis bedelinin 6denme-
sinden once teslim etmeyi, alicinin da satis bedelini kisim kisim 6édemeyi Ustlendikleri
satigtir

*  Taksitle satis sdzlesmesi, alici bakimindan, taraflarca imzalanmis s6zlesmenin bir nus-
hasinin eline gegmesinden yedi glin sonra hikiim ve sonuglarini dogurur. Alici, bu sure
icinde irade agiklamasini geri aldigini saticiya yazili olarak bildirebilir.

. Alici, pesin satis bedelinin en az onda birini en ge¢ teslim aninda pesin olarak, satis
bedelinin geri kalan kismini da s6zlegsmenin kurulmasini izleyen (g yil icinde 6demekle
yukdmludar.

Gegerlilik sekli: Taksitle satis sdzlegsmesinin adi yazili sekilde yapilmasi zorunludur. S6zlesme-
de bulunmasi gereken asgari kogullar kanunda 6zel olarak sayiimistir. Aksi halde gecerli olmaz.

Akademi Ders Notlari Serisi

Hakimlik Akademisi

akademisi

Tapuya Rayith ta-
sinmazlar hakRinda
taksitle satis fiiRiim-
leri uygulanmaz.

Sozlesme sartlan
tiiketici aleyhine

higbir sekilde
degistirilemez.
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Ayirt etme gliciine sahip bir kiiglik veya kisitli tarafindan yapiimis olan taksit- N
DIKEAT)

le satis s6zlesmesinin gecerliligi, yasal temsilcinin yazili nzasina baglidir. Bu

durumda rizanin, en ge¢ s6zlesmenin kuruldugu anda verilmis olmasi gerekir.

Yani bu tir satimda sinirli ehliyetsizlere iligkin 6zel bir istisna dngoérilmdistir. Kanunen yasal

temsilcinin sonradan verecegi onay islemin gecersiz olmasi durumunu degistirmez. Yani son-

radan verilen icazet (onay) yeterli degildir. En ge¢ s6zlesmenin kurulmasi esnasinda yasal
‘\\Vtemsilcinin mutlaka yazili olarak rizasinin bulunmasi sarttir. Y.

b. On Odemeli Taksitle Satis

. On ddemeli taksitle satis, alicinin tasinir bir malin satis bedelini 6nceden kisim kisim @

o6demeyi, saticinin da bedelin tamamen 6denmesinden sonra satilani aliciya devret- Agilan hesaptan
meyi listlendikleri satistir. fer iki tarafin
nzastyla odeme
Gegerlilik sekli: On ddemeli taksitle satis s6zlesmesi, adi yazih sekilde yapiimadikga gegerli yapulabitir ancak,

bu nza dnceden

olmaz. }
verilemez.

Taraflarin 6zel hak ve borglari:

a. Odemelerin giivenceye baglanmasini isteme hakki: Odeme siiresi bir yildan daha uzun
veya belirsiz olan sdzlesmelerde alici, ddemeleri sdzlesmede belirtilen bir bankada kendi adina
acllacak gelir getiren bir tasarruf veya yatirim hesabina yatirmakla yiikiimliidiir. Banka, her iki
tarafin ¢ikarlarini gézetmek zorundadir.

. Odeme siiresi bir yildan daha uzun veya belirsiz olan sézlesmelerde alici, satilanin dev-
rine kadar s6zlesmeden cayarsa satici, bu hesap Uzerindeki bittin haklarini kaybeder.

b. Malin devrini isteme hakki: Alici satis bedelinin tamamini 6dedikten sonra, her zaman malin
kendisine devredilmesini isteyebilir. Ancak, satici mali baskasindan saglayarak devredecek ise
alici, bunun igin kendisine uygun bir stre tanimak zorundadir.

. Alici birden ¢ok sey satin almig veya secim hakkini sakli tutmus ise, satilanin kisim ki-
sim devredilmesini, ancak 256. maddede dngdriilen asgari pesinati (satis bedelinin en
az %10’u) 6dedikten sonra isteyebilir.

. Satilanin esya toplulugu olusturdugu hallerde alici bu istemde bulunulamaz.

Bir yildan daha uzun veya belirsiz olan s6zlesmelerde satis bedelinin, sati- A
DicenT)

lanin devri aninda tamamen 6denmis olmasi gerekir. Satilanin kendisine dev-

redilmesini isteyen alici, hesabindaki bakiyeden, satis bedelinin en cok Ugcte

birlik (1/3)kismini satici lehine serbest birakabilir. Ancak, sézlesmenin kurulusu sirasinda buna
‘\\iliskin taahhutte bulunulamaz. Y.

6. Artirmayla (Miizayedeyle) Satim:

. Acik artirma yoluyla satis; yeri, zamani ve kosullari 6nceden belirlenerek, hazir olanlar
arasindan en ylksek bedeli 6neren ile yapilan satistir.

*  Acik artirmanin baslica iki tiru bulunmaktadir.

> Cebri artirma, malikin rizasina bakilmadan resmi makamlar tarafindan yapilan
artirmadir. icra ve iflas Kanunu hiikiimlerine gére yapilan satiglar buraya girer.

Hakimlik Akademisi Akademi Ders Notlari Serisi
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Cebri artirma yoluyla satis, artirmayi ydoneten memurun en yiiksek bedeli 6ne-
ren kisiye ihale etmesiyle kurulmus olur.

Cebri artirmalarda zapttan ve ayiptan sorumluluga iliskin hikkiimler uygulanmaz.

> |htiyari artirma, mal sahibinin rizasiyla yapilirlar. Satici artirma kosullarinda
aksi yonde bir irade agiklamasinda bulunmamigsa, herkesin katilabilecegi is-
tege bagh acik artirmalarda satis sdzlesmesi, artirmayi yonetenin en yiiksek
bedeli dneren kisiye ihale etmesiyle kurulmus olur. Iki alt tiirii vardir:

ihtiyari 6zel artirma: Bu tiir artirmalarda ilan yapilmaz ve artirmaya be-
lirli kigiler katilir.

ihtiyari agik artirma: Onceden herkese ilan yoluyla duyurulur ve artirma
sartnamesindeki sartlara uyan herkes katilabilir.

istege bagh (ihtiyari) 6zel artirmalarda miilkiyetin gegmesi genel hiikiimlere tabidir.(Zil-
yetligi devir-tescil)

istege bagli acik artirmada ise miilkiyet tasinirlarda teslime gerek olmaksizin gegerken;
tasinmazlarda tescil ile gecger.

istege bagli acik artirmalarda satici, satilanin zaptindan ve ayiplarindan sorumludur.

Artirmaya katilan kisi, satis icin konulmus olan kosullar ¢cercevesinde 6nerisiyle bag-
hdir.

7. Mesafeli (Uzaktan) Satis:

Akademi Ders Notlari Serisi

Esasen TKHK’da diizenlenmistir ancak BK’da da konuya iliskin gesitli hikiimler yer al-
maktadir.

Mesafeli sézlesmeler; yazili, gorsel, telefon ve elektronik ortamda veya dider iletisim arag-
lari kullanilarak tiiketicilerle karsi karsiya gelinmeksizin yapilan ve malin veya hizmetin
tiiketiciye aninda veya sonradan teslimi veya ifasi kararlastirilan sézlesmelerdir.

Tuketici, mesafeli sézlesmenin akdinden once, bilgilendirme formunun verilmesi suretiy-
le, acik, anlasilir ve kullanilan iletisim vasitasina uygun bir sekilde bilgilendirilir.

Tuketici, bu bilgileri edindigini yazili olarak teyit etmedikge s6zlesme akdedilemez.
Elektronik ortamda yapilan s6zlesmelerde teyit islemi, yine elektronik ortamda yapilr.

Mesafeli s6zlesmenin, tuketici tarafindan kullanilabilir veya strekli olarak erisilebilir bas-
ka bir surekli veri tasiyicisiyla tiketiciye verilmesi zorunludur.

Satici veya saglayici tuketicinin siparisi kendisine ulastirdigi andan itibaren en ge¢ 30
gln igerisinde edimini yerine getirmekle yukimludur. Satici veya saglayicinin bu sire
icinde edimini yerine getirmemesi durumunda tlketici s6zlesmeyi feshedebilir. Tlketici,
14 gin icinde herhangi bir gerekge géstermeksizin ve cezai sart ddemeksizin sozles-
meden cayma hakkina sahiptir. Cayma hakkinin kullanildigina dair bildirimin bu stre
icinde satici veya saglayiciya yodneltilmis olmasi yeterlidir. Satici veya saglayici, cayma
hakki konusunda tiiketicinin bilgilendirildigini ispat etmekle yukimltdur. Tiketici, cayma
hakki konusunda gerektigi sekilde bilgilendiriimezse, cayma hakkini kullanmak igin on
dort glinlik siireyle bagl degildir. Her hallikarda bu stire cayma siiresinin bittigi tarihten
itibaren bir yil sonra sona erer. Tlketici, cayma hakki stresi icinde malin mutat kullanimi
sebebiyle meydana gelen degisiklik ve bozulmalardan sorumlu degildir.

Hakimlik Akademisi
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DiKKAT)

Bu tiir thale daha

¢oR payl miilRi-
yette paydaslar
veya mirasilar
arasinda yapihir.
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BK uyarinca satilanin baska yerden gonderilmesine iligkin hiikiimler:

. Baska yerden gonderilen satilanin ayiph oldugunu ileri stren alici, bulundugu yerde
saticinin temsilcisi de yoksa, satilanin korunmasi igin gerekli dnlemleri gegici ola-
rak almakla yiikiimlidyiir.

. Alici, ayiph oldugunu ileri sirdigu satilanin korunmasi igin gerekli 6nlemleri almaksi-
zin onu saticlya geri gonderemez.

. Alici, satilanin durumunu gecikmeksizin usuliine gore tespit ettirmekle yiikiimliidiir.

. Bunu yaptirmazsa, ileri stirdugu ayibin, satilanin kendisine ulastigi zamanda var oldu-
gunu ispat yuku aliciya diger.

. Satilanin kisa zamanda bozulma tehlikesi varsa, alici onu bulundudu yerdeki mahkeme
araciligiyla sattirmaya yetkili, hatta saticinin yarari gerektiriyorsa sattirmakla yukimli-
dar.

. Alici, durumu saticiya en kisa zamanda bildirmezse, bundan dodan zarardan sorumlu
olur.

8. Art Arda Teslimli Satim:

. BK’da diizenlenmemistir.
. Bu cesit satimin konusunu ancak tasinirlar olusturabilir.

. Bu tir satimda satim konusu mal bir defada degil de birbirini izleyen partiler halinde
teslim edilmektedir.

. Bir is yerinde calisanlar icin her giin yemek satiminin kararlastiriimasi bu turdendir.

Art arda yapilan teslimler, kismi ifa degil, akitten dogan tek bir borcun yerine N

m. getirilmesidir. Bu nedenle kural olarak parcalardan birindeki ayip ya da teslimin-
deki gecikme, oteki pargalari etkilemez. Fakat birinde veya birkaginda ortaya

¢ikan ayip veya gecikme, edimin timinin yerine getiriimesini etkiliyorsa, alicinin sézlesme-

‘\\Vden donme hakki vardir. /

D. Satim So6zlesmesinde Taraflarin Hak ve Borglari

1. Saticinin Borglari

Saticinin asli borglari; mulkiyeti gegirme, satilani ifa gliniine kadar saklama, ayiba kars! tekefful ve
zapta kars! tekeffiil ve diger borglari olarak 5 baslikta toplanir.

a. Miilkiyeti Aliciya Gegirme Borcu:
. Saticinin asli edim yikimudur.

. Satici, satilanin mulkiyetini gecirmek amaciyla, zilyetligini aliciya devretmekle yi-
kimlGdar.

*  Tasinirlarda teslim (zilyetligin nakli), tasinmazlarda tescille (kurucu), alacak ve hak
satisinda ise hakkin devri ile milkiyet aliciya gecer.

. Mulkiyetin aliciya gegcirilmesi igin yapilacak masraflarda aksine s6zlesme veya adet
yoksa asagidaki kurallar uygulanir:

Hakimlik Akademisi Akademi Ders Notlari Serisi
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Satilani devralmak Uzere yapilan giderler aliciya aittir.

Senet yapma masraflari aliciya aittir.
Satilanin ifa yerinden bagka yere taginmasi gerektiginde, tagima giderleri aliciya aittir.

Olgme ve tartma gibi devir giderleri saticiya aittir.

Yy vV V VYV Y

Eger malin satici tarafindan masrafsiz olarak teslim edilecegi kararlastiriimissa, teslim
masraflari saticiya aittir.

Gidersiz Devir (masrafsiz teslim) :Bu tlr satim kararlastiriimigsa, tasima giderlerini de satici
Ustlenmis sayilir. Uygulamada franko (masrafsiz) satim da denir.

Mesafe satisi: Bu sekildeki satis akitlerinde eger saticl,
a) Satilani aliciya goétirmeyi borglanmissa, biitiin teslim masraflari;

b) Eger satici, satilani aliciya gdndermeyi borglanmigsa, tasiyiciya teslime kadar olan masraf-
lar 6demek zorundadir.

Miilkiyeti Aliciya Gegirme Borcuna Aykilik Tegkil Eden Haller:

a) Hig ifa etmeme:
. Borcunu ifa etmeyen satici, alicinin bu ytizden ugradigi zarari gidermekle yukumludiir.
Zararin hesaplanmasi:

. BK m. 213/1 geregi satici, borcun ifa ediimemesi nedeniyle alicinin ugradidi zarar alici
tarafindan ispat edilecektir.

b) Geg ifa (Saticinin Temerriidii):

Adi satimlarda:

. Karsilikh borg ylkleyen sézlesmelerde borclu temerriidiine iligskin hikimlere gore sati-
cinin temerridld durumunda alic;

a) Malin teslim edilmesini ve ek olarak gecikmeden dodan zararinin 6denmesini isteyebilir (ay-
nen ifa+tazminat)

. Alci diger iki secimlik hakki kullanmadigi siirece malin teslimini ve borglunun gecikme-
de kusuru varsa gecikme nedeni ile dogan zararinin 6denmesini talep ettigi varsayilir.

b) Malin tesliminden vazgegerek malin teslim edilmemesinden dogan zararini ister (Aynen ifa-
dan vazgecerek mispet zarar)

c) Sozlesmeden donlp menfi zararinin tazminini isteyebilir.
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B. Zapttan Sorumluluk (Baskalarinin Malda Hak ileri Siirmeyeceklerini
Garanti Etme)

Saticinin Zapta Karsi Tekeffiil Sorumlulugunun Sartlari:

1- Malin aliciya teslim edilmis olmasi :

. Eger zapt tehlikesi malin tesliminden evvel ortaya cikarsa satici aliciya kargi BK 112 vd.
genel hikimler gergevesinde borca aykiri davranigtan sorumlu olur.

2- Ugiincii kisinin zapti saglayan iistiin hakkinin satim akdinin yapildig: sirada- éncesinde
mevcut olmasi gerekir.

. Sdzlesmenin kurulmasindan sonra tguncu kisilerin kazandiklari haklar aliciya karsi de-
gilse de diger alicilara karsi borca aykiriliga yol agabilir.

3-Alicinin zapt tehlikesini bilmiyor olmasi veya zapt tehlikesini bilen aliciya karsi saticinin
ozel olarak zapta karsi tekeffiilde bulunmus olmasi gerekir:

. Alici bagkasina ait mali satin aldigini biliyor veya bilmesi beklenebilecek durumda ise
kotu niyetli sayillacagindan saticiy1 sorumlu tutamaz.

4- Saticinin zapta karsi tekeffiilden sorumlu olmayacagi kararlagtinimamis olmalidir:

. Zapttan sorumluluk kanundan dodan ancak taraflarca s6zlesme ile kaldirilabilen bir
sorumluluktur.

. Bu nedenle saticinin zapta kars! tekefful borcundan sorumlu tutulabilmesi igin sorumlu-
luk, sorumsuzluk anlagmasiyla kaldiriimamig olmalidir.

. Ancak satici, tglincu kisinin hakkini gizlemigse, sorumlulugunu kaldirma veya sinirla-
ma konusunda yapilmis olan anlagma kesin olarak hiikiimsuizdiir.

5- Ugiincii kiginin iistiin hakkini ileri siirerek satilani zapt etmis olmasi gerekir:

. 3. Kisinin Ustun hakkina dayanarak alicinin elinden mali almak amaciyla dava agmasi
zapt anlamina gelir.

. Ancak zaptin yalnizca dava yoluyla olmayacagi yeni BK'da agikliga kavusmustur.

. Kanunen kendisine dava agilmis olmasa da asagidaki hallerde saticinin zapttan so-
rumlulugu devam eder:

a) Alci, bir mahkeme karari beklemeksizin tgunct kisinin hakkini diirtistlilkk kurallarina uy-
gun olarak tanimig ve satilani ona vermisse.

b)  Alici, Gglinci kisinin kendisine karsi dava agcmasini beklemeden, saticiyi satilan tGzerinde-
ki hak iddiasina iliskin uyusmazhigi dava yoluyla ¢ézimlemesi, aksi takdirde tahkim yoluna
basvuracagdi konusunda gecikmeksizin uyarmig ve bundan sonu¢ alamadigi igin tahkim
yoluna bagvurmussa.

c) Alicinin satilani Gginci kisiye vermekle yiikiimlii oldugunu ispat etmesi durumunda
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KURALLAR:

1) Satilanin elinden alinmasi tehlikesi ile karsilasan alici, kendisine karsi acilan davayi satici-
ya bildirdigi zaman satici, durumun geregine gore ve yargilama usull uyarinca:

—  Yaalicinin yaninda davaya katiimak

— Ya da alici yerine gegerek lguncu kisiye karsi davayi takip etmek ve savunmak zo-
rundadir.

2) Bildirme, davaya katilmaya ve savunmaya elverisli bir zamanda yapilmissa, alicinin
aleyhinde verilen hiikiim, onun agir kusuru yiziinden verildidi ispat edilmedikce, satici igin
de sonug¢ dogurur.

3) Dava, kendisine yuklenilemeyen sebeplerden dolayi saticiya bildirilmemigse satici, zama-
ninda bildirilmis olsaydi daha elverisli bir hiikiim elde edilebilecegini ispatladigi 6l¢ii-
de sorumluluktan kurtulur.

Tam Zapt Halinde

Satilanin tamami alicinin elinden alinmissa, satis s6zlesmesi kendiliginden sona ermis sayilir ve
alici saticidan asagidaki istemlerde bulunabilir:

1. Satilandan elde ettidi veya elde etmeyi ihmal eyledigi Grtinlerin degeri indirilerek, 6demis oldugu
satis bedelinin faizi ile birlikte geri verilmesini.

2. Satilani elinden alan Gglncu kisiden isteyemeyecegi giderleri.

3. Davayi saticiya bildirmekle kaginilabilecek olanlar diginda kalan butiin yargilama giderleri ile
yargilama disindaki giderleri.

4. Satilanin tamamen elinden alinmasi ylzinden dogrudan dogruya ugradigi diger zararlari.

Satici, kendisine higbir kusur yiklenemeyecegini ispat etmedikge, alicinin satilanin elinden alin-
masi ylzinden ugramis oldugu diger zararlari da gidermekle yukimludur.

Kismi Zapt Halinde

Satilanin bir kismi elinden alinmis veya satilan sinirli ayni bir hakla yiklenmisse alici, sadece bu
yuzden ugradigi zararin giderilmesini isteyebilir.

Ancak alicinin, satilandaki bu durumu bilseydi onu satin almayacagi durum ve kosullardan anlasi-
liyorsa, alici hakimden sdzlesmenin sona ermesine karar vermesini isteyebilir. Bu durumda alici,
satilanin elinde kalmis olan kismini 0 zamana kadar elde etmis oldugdu yararlarla birlikte, saticiya
geri vermekle yukumludar.
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C. Ayiptan Sorumluluk

. Satici hasarin gegctigi anda sattigi malda mevcut olan ayiplardan ayrica garanti edilme-
sine gerek olmaksizin kanun geregi sorumludur.

AYIP: Satic, aliciya karsi varligini bilmese bile:
a) Satilanda bildirdigi niteliklerin herhangi bir surette bulunmamasi sebebiyle sorumludur.
b) Satilanin:

— Niteligine aykiri olan,

— Niteligi etkileyen niceligine aykiri olan,

—  Kullanim amaci bakimindan degerini azaltan

— Alicinin ondan bekledigi faydalar ortadan kaldiran

— Alicinin ondan bekledigi faydalari dnemli él¢clide azaltan

—  Maddi -hukuki -ekonomik ayiplarin bulunmasindan sorumlu olur.

Maddi ayip, satilanin yirtik, kirik, bozuk, lekeli vb. olmasi halinde s6z konusu olur.

Ekonomik ayip satilan malin degerini ekonomik olarak azaltan eksikliklerdir. Ornegin, az yakit
tukettigi belirtilen aracin ¢ok yakit tiiketmesi bu tiirdendir.

Hukuki ayip ise, objektif hukukun (kamu hukukunun) koydugu sinirlamalardan dogan eksiklikler-
dir. Ornegin, hakkinda insaat yasagi olan bir yerin satilmasinda durum béyledir.

*  Ayiba karsi sorumlulugun sartlariyla lizumlu vasifta hata, hile veya hatta asir yararlan-
manin sartlari bir arada gergeklesmis olabilir. Bu gibi hallerde hiikiimlerin yarismasi s6z
konusu olur.

Tasinmaz satiminda tasinir satisindaki hikimler kiyas yoluyla uygulanir. N
DIKKAL

Ancak, TBK 244’te tagsinmazlarda 6lgiimiin gergek durumu yansitmamasina
iliskin 6zel bir ayip tiirii dizenlenmistir. Buna gére;

a) Satis senedindeki miktar resmi dlcmeye dayanmiyorsa, aksi s6zlesme ile kararlastiriima-
dikca, satici eksik kalan kismi tazmin etmekle ylikumluddr.

b) Satis senedindeki miktar resmi dlcmeye dayaniyorsa ve satilan mal senetteki dlgliden az
‘\\Qlkarsa, satici ayrica vaatte bulunmamigsa, zarari tazminle yakimla degildir. Y.

Ayiptan sorumluluk i¢in zorunlu sartlar:

. Hasarin gectigi anda mal ayipli olmalidir.

. Alici s6zlesme kuruldugu anda ayibi bilmiyor olmalidir.

. Alici ayibi kabul etmemis olmalidir.

. Ayiptan sorumluluk sézlesmeyle kaldirilmamis olmalidir.

. Alici gézden gecirme ve bildirme yukimluluguni yerine getirmis olmalidir.
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Ayip sayillamayacak haller:

1) Satilandan baska bir seyin teslimi, ayipli ifa degil aluid sayilir. Bu halde, borg hi¢ ifa edilme-
mis olur.

2) Miktar eksikligi kural olarak ayipli ifa degil eksik(kismi) ifa sayilir. Ancak kararlastirilan
miktar ve sayi satilanin niteligini belirliyorsa ve alicinin kullanma amaci agisindan énem tagi-
yorsa, miktar eksikligi ancak bu hallerde ayip olarak nitelendirilebilir.

Sorumsuzluk anlagmasi

. Ayiba kars! tekefful kanundan dogan ancak taraflarca s6zlesme ile kaldirilabilen bir so-
rumluluktur.

. Bu nedenle saticinin ayiba karsi tekeffiil borcundan sorumlu tutulabilmesi igin sorumlu-
luk, sorumsuzluk anlagmasiyla kaldiriimamig olmalidir.

. Ancak satici satilani ayipli olarak devretmekte agir kusurlu ise, ayiptan sorumlulugunu
kaldiran veya sinirlayan her anlagsma kesin olarak hiikiimsiizdiir.

Sorumlulugu kendiliginden kaldiran haller:

1) Saticl, satis s6zlesmesinin kuruldugu sirada alici tarafindan bilinen ayiplardan sorumlu
degildir

2) Satici, alicinin satilani yeterince gozden gecirmekle gorebilecegi ayiplardan da kural
olarak sorumlu degildir

KURALLAR:

1)  Alici, devraldigi satilanin durumunu islerin olagan akigina gére imkan bulunur bulunmaz g6z-
den gecgirmek ve satilanda saticinin sorumlulugunu gerektiren bir ayip goriirse, bunu uygun
bir siire iginde ona bildirmek zorundadir. ihmal ederse, satilani kabul etmis sayilir.

2) Satilanda olagan bir gézden gecgirmeyle ortaya gikarilamayacak bir ayip bulunmasi
halinde, bu ayibin bulundugu sonradan anlasilirsa, saticiya hemen bildirilmelidir; bildi-
rilmezse satilan bu ayipla birlikte kabul edilmig sayilir. Yani ayip kullanma ile zaman iginde
ortaya cikiyorsa veya alicidan hile ile gizlenmigse, ana kuraldaki slrelere bakilmaz.

3) Hayvan satisinda satici, yazil olarak Ustlenmedikge veya agir kusuru olmadikga ayiptan so-
rumlu olmaz. Hayvan satisinda saticinin sorumlu olacagi siire yazili olarak belirlenmemis
ve ayip da hayvanin gebeligine iligskin degilse satici, ancak ayibin devrin yapildigi veya
alicinin devralmada temerriidiiniin gerceklestigi glinden baslayarak dokuz giin icinde
kendisine bildirilmesi ve ayrica, hayvanin bilirkisilerce gézden gegirilmesinin ayni sure iginde
yetkili makamdan istenmesi halinde sorumlu olur.

4) TKHK’na gore: Teslim tarihinden itibaren alti ay iginde ortaya ¢ikan ayiplarin, teslim tari-
hinde var oldugu kabul edilir. Bu durumda malin ayipli olmadiginin ispati saticiya aittir. Bu
karine, malin veya ayibin niteligi ile bagdasmiyor ise uygulanmaz.
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Ayiba Karsi Tekeffiil Durumunda Alicinin Segimlik Haklan

. Saticinin satilanin ayiplarindan sorumlu oldugu hallerde alici, asagidaki secgimlik hak-
lardan birini kullanabilir:

1)  Satilani geri vermeye hazir oldugunu bildirerek s6zlesmeden doénebilir.
2) Satilani alikoyup ayip oraninda satis bedelinde indirim isteyebilir.
3) imkan varsa, satilanin ayipsiz bir benzeri ile degistiriimesini isteyebilir.

4)  Asiri bir masrafi gerektirmedigi takdirde, butlin masraflari saticiya ait olmak Uzere satilanin
licretsiz onarilmasini isteyebilir.

Satici, alictya ayni malin ayipsiz bir benzerini hemen vererek ve ugradigi zararin tamamini gide-
rerek secimlik haklarini kullanmasini énleyebilir.

Alicinin, s6zlesmeden donme hakkini kullanmasi halinde, durum bunu hakli géstermiyorsa hakim,
satilanin onarilmasina veya satis bedelinin indiriimesine karar verebilir.

Satilanin degerindeki eksiklik satis bedeline gok yakin ise alici, ancak s6zlesmeden dénme veya
satilanin ayipsiz bir benzeriyle degistiriimesini isteme haklarindan birini kullanabilir.

Satis s6zlesmesinden donen alici, satilani, ondan elde ettigi yararlari ile birlikte saticiya geri ver-
mekle yikimlidur. Buna karsilik alici da, saticidan asagidaki istemlerde bulunabilir:

1. Odemis oldugu satis bedelinin, faiziyle birlikte geri verilmesi.

2. Satilanin tamamen zaptinda oldugu gibi, yargilama giderleri ile satilan i¢in yapmis oldu-
gu giderlerin 6denmesi.

3. Ayipli maldan dogan dogrudan zararinin giderilmesi.

Satici, kendisine higbir kusur yliklenemeyecegini ispat etmedikge, alicinin diger zararlarini da
gidermekle yukumludar.

Ayiptan Dogan Sorumlulukta Dava Zamanagimi

. Satici daha uzun bir sire i¢in Ustlenmis olmadik¢a, satilanin ayibindan dogan sorum-
luluga iliskin her turli dava, satilandaki ayip daha sonra ortaya ¢iksa bile, satilanin
aliciya devrinden baslayarak iki (2) yil gegmekle zamanasimina ugrar.

. Satici, satilani ayipli olarak devretmekte agir kusurlu ise, iki yilhk zamanagimi siire-
sinden yararlanamaz.

. Tasinmaz bir yapinin ayiph olmasindan dogan davalar, mulkiyetin gegmesinden bas-
layarak bes (5) yilin ve saticinin agir kusuru varsa yirmi (20) yilin gegcmesiyle zama-
nasimina ugrar.
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Il. MAL DEGIiSiMi (TRAMPA) SOZLESMESI

Mal degisim sozlesmesi, taraflardan birinin diger tarafa bir veya birden ¢ok seyin zil-
yetlik ve miilkiyetini, diger tarafin da karsi edim olarak baska bir veya birden ¢ok
seyin zilyetlik ve miilkiyetini devretmeyi Ustlendigi sézlesmedir.

Tam iki tarafa borg yikleyen rizai sézlesme niteligindedir.

Trampa edenlerden her biri verecegi mal icin satici; 6teki taraftan alacagr mal igin de
alici sayilir.

Trampanin konusu tasinirlar, tasinmazlar ve haklardir.

Satis sO6zlegsmesinin zapttan ve ayiptan sorumluluga iliskin hukimleri ise uygun diis-
tiigii olglide, mal degisim sozlesmesine de uygulanir. Clinkli bu s6zlesmede bedel
6deme borcu s6z konusu olmadigi gibi ayip ve zapt konusunda her iki taraf da satici
durumundadir.

Gegerlilik Sekli: Tasinirlarla ilgili trampa sozlesmesi sekle bagl degilken; tapuya kayith tasin-
mazlarla ilgili ise resmi sekle tabidir. Taraflardan birinin edimi bile tapuya kayitli tagsinmazsa s6z-
lesme resmi sekilde yapilmadikga gecerli olmaz.

11l. BAGISLAMA (HIiBE) SOZLESMESI

Bagislama sozlesmesi, bagislayanin saglararasi sonug dogurmak Uzere, malvarligin-
dan bagislanana karsiliksiz olarak bir kazandirma yapmayi Ustlendidi saglar arasi
hukuki islemlerdendir.

Bagislamada kazandirma unsuru bagislananin mal varliginda bir artis saglamak veya
borglarini azaltmak amaciyla, mal varligindan belirli dederleri ona vermeyi Ustlenmesi
yoluyla gerceklesir.

Bagis sayilmayan haller:

1)  Heniz ediniimemis olan bir haktan feragat etmek bagislama degildir.

2) Bir mirasi reddetmek bagislama degildir.

3) Ahlaki bir 6devin yerine getiriimesi de bagislama degildir.

4)  Olime bagh tasarruf ile yapilan kazandirmalar bagislama degildir.

Bagiglama ehliyeti:

a) Bagislayan icin: Fiil ehliyetine sahip olan herkes bagislama yapabilir.

Akademi Ders Notlari Serisi

Fiil ehliyetinden kasit tam ehliyetliliktir.

Tam ehliyetsizlerin bagislamalari gerek kendileri gerek onlar adina yasal temsilcileri ara-
ciligiyla yapildiginda diizelemez sekilde gecersizdir.(Kesin hikimsiiz)

Sinirh ehliyetsizlerin yaptiklari énemli bagislamalar yasak islem sayildigindan gerek
kendileri gerek onlar adina yasal temsilcileri araciligiyla yapildiginda gecersizidir (Kesin
hiukimsuz).

Kendisine yasal danisman atanan bir kisi danismanin rizasiyla ancak bagis yapabilir.
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savurganligi yliziinden kisitlanmasina karar verilirse, o bagislama mahkemece iptal edilebilir.
Yani s6zlesmeyi yaptigi sirada tam ehliyetli olan bir kisinin bu islemden sonraki 1 yil icinde sa-
vurganlik nedeni ile kisitlanmasi islemi iptal edilebilir hale getirir.

b) Bagislanan igin: Fiil ehliyeti bulunmayan kisi ayirt etme gliciine sahipse (kiigiikler ve ki-
sithlar), bagislamayi kabul edebilir. Ancak, bagislananin yasal temsilcisi bu kisinin bagislama-
y1 kabuliinii yasaklar veya bagislanilan seyin geri verilmesini emrederse, bagislama gecmise
etkili olarak ortadan kalkar (BK 287).

Sozlesmenin Kurulmasi:

. Bagislama, taraflarin karsilikh ve birbirine uygun irade beyanlariyla kurulur.

. Bir kimse baskasina bagislamayi 6nerdigi bir mali, baska mallarindan fiilen ayirmis
olsa bile, bagislananin kabuliine kadar, bagislama 6nerisini geri alabilir.

Goruldugl gibi bagista genel hikiimlerde yer alan icabin geri alinmasina ilis- N
EEEE_ kin kurallara bir istisna getirilmistir. Normalde hazirlar arasi icapta kural olarak
icaptan donme mumkuin degilken hazir olmayanlar arasi icapta en geg icap
kars! tarafca 6grenilinceye kadar geri alinabilir. Oysa bagista eger hazirlar arasi bir icap varsa
kabule kadar - hazir olmayanlar arasinda bir icap s6z konusu ise kabul beyani kendisine ula-

\_s§Incaya kadar icabin geri alinmasi mimkin kabul edilmistir. Y.

Gegerlilik sekli:

Bagis s6zlesmesinin gegerlilik sekli yapilacak bagislamanin elden bagdis olup olmamasina gore
degisiklik gosterir.

a) Elden bagislama:

. Elden bagislama, bagislayanin bir taginirini bagislanana teslim etmesiyle kurulmus
olur.

. Bagislama bir s6zlesme oldugundan elden bagista dahi taraflarin bu konuda anlagmis
olmasi gerekir. Yani bagislayanin vermeyi disindigu degeri bagislananin kabul et-
mesi gerekir.

. Taraf iradeleri bu tir bagista agik veya zimni (6rtiilii) olabilir.

b) Bagislama so6zii (taahhidii):
. Bu tur bagisin s6zlesmenin gecerlilik sekli adi yazih sekildir.

. Sekle uyulmamasi sebebiyle gegersiz olan bagislama s6zl verme, bagislayan tarafin-
dan yerine getirildiginde, elden bagislama hiikmiindedir.

. Bir tagsinmazin veya tasinmaz lizerindeki ayni bir hakkin bagislanmasi s6zi ver-
menin gegerliligi, ancak resmi sekilde yapiimis olmasina baghdir. Bu tirden esyalarin
elden bagisi olmayacagindan sekle uyulmamasi halinde sézlesme gecersizidir.
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Diger bagislama modelleri:

Bu bagis tirleri sekil yoniinden yine yukaridaki kurallara tabidir. Ancak igerik yéniinden
ozellik gostermektedir.

1) Kosullu bagislama:

Bagislama hem geciktirici hem de bozucu sarta bagl olarak yapilabilir.

Kosul hukuka veya ahlaka aykiri veya imkansizsa s6zlesme batildir. Kosulun gercek-
lesmesi imkansizsa, geciktirici sartta s6zlesme bastan sona gegersiz; bozucu sartta ise
bastan sona gecerlidir.

Yerine getirilmesi bagislayanin 6lumine bagl olan bagislamada, vasiyete iligkin hikim-
ler uygulanir.

2) Bagislayana donme kosullu bagislama:

Bagislayan, bagislananin kendisinden 6nce 6lmesi durumunda, bagislama konusu-
nun kendisine donmesi kosulunu koyabilir.

Bu tur bagista bozucu iradi sarta bagl bir s6zlesme s6z konusudur.
Bagislananin 6imesiyle kosul gerceklesmis olur .
Bagislayan istihkak davasiyla seyi bagislananin mirasgilarindan geri alabilir.

Bagislama konusu, tasinmaza veya tasinmaz uzerindeki bir ayni hakka iliskin ise, ba-
gislayana donme kosulu tapu siciline serh verilebilir. Bu durumda bagislayanin ta-
sinmazin kendisine iadesini talep hakki taginmaz lizerinde daha sonra ayni hak sahibi
olabilecek tGglincu kisilere karsi da 6ne surllebilir hale gelmis olur.

3) Yiiklemeli (miikellefiyetli) bagislama:

YukumlU bagislamada bagislayan bagislanana belli bir davranista bulunmasi yukamli-
1Ggu yuklenmektedir.

Bu yukUmlillk fer’i bir edim olup, bagislanan degerin karsihgini olusturmaz.
YUkUmluluigin mutlaka parasal bir deger tagimasi gerekmez.

Yukumlulukten yararlanan belli bir kimse ise, ilgili saglararasi mikellefiyetli bagislama,
tam ugiincii kigi yararina sézlesme sayilir ve boyle bir durumda mikellefiyetten ya-
rarlananin miikellefiyetin icrasini talep edebilecegi kabul edilmektedir.

Bagislama konusunun degeri, yiklemenin yerine getiriimesi masraflarini karsilamaz ve
asan kisim kendisine 6denmezse bagislanan, yuklemeyi yerine getirmekten kaginabilir.

icenT )

\

Temerr(t faizi, bagislayanin temerriide distigu tarihten itibaren degil, bagis- )
lananin bagislama sézlegmesinin ifasi icin mahkemeye veya icraya basvurma
tarihinden itibaren islemeye baslar. Y.
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. Asagidaki durumlarda bagiglayan, elden bagdislamayi veya yerine getirdigi bagislama
sézunu geri alabilir

1) Bagislanan, bagdislayana veya yakinlarindan birine karsi agir bir sug islemisse

2) Bagislanan, bagislayana veya onun ailesinden bir kimseye karsi kanundan dogan yikimli-
Iiklerine 6nemli 6lglide aykiri davranmissa.

3) Bagislanan, yuklemeli bagislamada hakli bir sebep olmaksizin yiklemeyi yerine getirmemisse.

Bagislama s6zu veren, asagidaki durumlarda sézlnu geri alabilir ve onu ifadan kaginabilir:
1. Elden bagislanilan bir malin geri verilmesini isteyebilecedi sebeplerden biri varsa.

2. Mali durumu, sonradan s6ziin yerine getiriimesini kendisi i¢in olaganisti agir kilacak oOlglide
degismisse.

3. Bagislama sozu verdikten sonra, kendisi igin yeni aile ylkimlulikleri dogmus veya bu yikim-
lUlukleri 6nemli dlgtide agirlagsmigsa.

Bagislama s6zi verenin borcunu 6deme gligstizligu belirlenir veya iflasina karar verilirse, ifa yU-
kimliliga ortadan kalkar.

. Bagislayan, geri alma sebebini 6grendigi glinden baslayarak bir (1) yil icinde bagis-
lamay! geri alabilir. Bagislayan bir yillik siire dolmadan 6lirse, geri alma hakki miras-
cilarina geger ve mirasgilari bu slrenin sona ermesine kadar bu hakki kullanabilirler.
Bagislayan, sagliginda geri alma sebebini 6grenememigse, mirascilari, lumunden bas-
layarak bir yil icinde bagislamayi geri alma hakkini kullanabilirler. Bagislanan, bagisla-
yani kasten ve hukuka aykiri olarak éldurir veya onun geri alma hakkini kullanmasini
engellerse, mirasgilari bagislamayi geri alabilirler.
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IKINCI BOLUM

KULLANDIRMA AMACINI
GUDEN SOZLESMELER

I. KIRA SOZLESMESI

. Kira sézlesmesi, kiraya verenin bir seyin kullaniimasini veya kullanmayla birlikte ondan
yararlanilmasini kiracitya birakmaysi, kiracinin da buna karsilik kararlastirilan kira bede-
lini 6demeyi Ustlendigi taraflar arasinda devamli borg iliskisi kuran rizat -karsilikli borg
doguran- ivazli bir sézlesmedir.

. Kira parasi, altin veya yabanci para olarak kararlastirilabilir.
. Taraflar kira parasini serbestge tayin edebilirler.
. Bu serbestinin siniri agiri yararlanma (gabin)’dir.

. Eger taraflar s6zlesme kurulurken miktar Gzerinde anlagsamamiglarsa sézlesme hig ku-
rulmamis sayilir. Clnku kira bedeli sézlesmenin asli unsurudur.

. Taraflarin kira bedelini belirlememeleri veya ileriye atmalari durumunda, kira miktar
tespit edilmedigi slrece kiralanan seyin kiraciya teslim edilmesi halinde dahi kira s6z-
lesmesini gecerli saylimaz.

Kira S6zlesmesinin Unsurlari

1) Sozlesmenin Taraflan:
a) Kiraya veren: Kiracinin kullanimina birakilacak seyi ona teslim etmeyi taahhit eden taraftir.

. Kira rizai bir s6zlesme oldugundan kira s6zlesmesinin gecerli olarak kurulabilmesi i¢in
kiralayanin malik olmasi sart degildir. Baskasina ait bir seye iligkin yapilan kira soz-
lesmesi de gegerli kabul edilir.

. Eger payh malikler varsa, hepsi birlikte kiraya verebilir.

. Elbirligi milkiyetinde ise oybirligi aranir. Kendi baslarina yaptiklari kira s6zlesmesi di-
gerlerinin rizasi yoksa gegersizdir.

b) Kiraci: Fiil ehliyetine sahip herkes kiraci olabilir.

2) Gegerlilik Sekli:

. Gerek tasinir gerekse tasinmazlarda kira sozlesmesi kanunen herhangi bir gegerlilik
sekline tabi degildir ancak taraflarca gegerlilik sekil sarti kararlastirilirsa bu sekle uyul-
madikga gecerli olmaz.
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3) Sozlesmenin Siiresi:
. Kira so6zlesmesi, belirli veya belirli olmayan bir sire icin yapilabilir.

. Kararlastirilan stirenin gegcmesiyle herhangi bir bildirim olmaksizin sona erecek kira
sOzlesmesi belirli strelidir; diger kira s6zlesmeleri belirli olmayan bir sure i¢in yapilmis
sayllir.

*  Acik veya ortiilii olarak belirlenen bir siire s6z konusuysa, belirli stireli kira sézlesme-
lerinde siirenin bitmesiyle kira s6zlesmesi bu slrenin sonunda kendiliginden sona
erer.

. Elbette taraflar, bir anlasma olsun veya olmasin kira iligkisini strdirurlerse, kira stzles-
mesi belirsiz sureli kira s6zlesmesine dondsdr. *

. Belirsiz siireli kira s6zlesmelerinde taraflardan her biri, daha uzun bir fesih bildirim
slresi veya baska bir fesih dénemi kararlastiriimis olmadikga, yasal fesih donemlerine
ve fesih bildirim siirelerine uyarak sézlesmeyi feshedebilir.

. Fesih donemlerinin hesabinda, kira s6zlesmesinin baslangig tarihi esas alinir.

. Soézlesmede veya kanunda belirtilen fesih dénemine veya bildirim siiresine uyulmamig-
sa, bildirim bir sonraki fesih donemi igin gegerli olur.

. Taraflardan her biri, bir taginmaza veya tasinir bir yapiya iligkin kira s6zlegsmesini
yerel adette belirlenen kira déneminin sonu igin veya bdyle bir adetin bulunmamasi
durumunda, alti aylik kira doneminin sonu igin, li¢ aylk fesih bildirim siiresine
uyarak feshedebilir.

. Taraflardan her biri, bir taginira iligskin kira s6zlesmesini 3 giin 6nceden yapilacak
fesih bildirim siiresine uyarak her zaman feshedebilir.

. Kiraya verenin mesleki faaliyeti geregi kiraya verdidi ve kiracinin da 6zel kullanimina
yarayan tasinir bir malin kiracisi, kira s6zlesmesini, 3 aylk kira donemi sonu igin
en az 1 ay onceden yapacag! bir fesih bildirimiyle sona erdirebilir. Bu durumda kiraya
verenin, zararinin giderilmesini isteme hakki yoktur.

TARAFLARIN BORCLARI
1) Kiraya Verenin Borgclari

a) Kiralanani s6zlesmede 6ngoriilen kullanma amacina uygun sekilde teslim ve kira s6z-
lesmesi siiresince kiralamaya uygun sekilde bulundurma borcu

b) Vergi ve benzeri yilikiimliiliiklere katlanma borcu
c) Yan giderlere katilma borcu
d) Ayiba karsi tekeffiil borcu (Ayiptan sorumluluk)

Kiraci, kiraya verenden kiralanandaki ayibin uygun bir stirede giderilmesini isteyebilir; bu siirede
ayip giderilmezse kiraci, ayibi kiraya veren hesabina gidertebilir ve bundan dogan alacagini kira
bedelinden indirebilir veya kiralananin ayipsiz bir benzeri ile degistiriimesini isteyebilir.

Ayibin, kiralananin 6ngdérulen kullanima elverigliligini ortadan kaldirmasi ya da énemli dlgtide en-
gellemesi ve verilen slrede gideriimemesi halinde kiraci, sézlesmeyi feshedebilir.

Kiraya veren, kiralanandaki ayibi gidermek yerine, uygun bir slre igcinde ayipsiz benzeriyle degis-
tirebilir.
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Kiraya veren, kiraclya ayni malin ayipsiz bir benzerini hemen vererek ve ugradigi zararin tamami-
ni gidererek, onun secimlik haklarini kullanmasini 6nleyebilir.

e) Ugiincii kisinin ileri siirdiigii haklar (zapt) sebebiyle sorumluluk

2) Kiracinin Borglan
a) Kira bedelini 6deme borcu
Kiracinin Temerriidii:

. Kiraci, kiralananin tesliminden sonra muaccel olan kira bedelini veya yan gideri
6deme borcunu ifa etmezse, kiraya veren kiraciya yazili olarak bir siire verip, bu si-
rede de ifa etmeme durumunda, s6zlesmeyi feshedecegini bildirebilir.

. Kiraciya verilecek siire:
—  Adi kira s6zlesmelerinde: en az 10 giin,
—  Konut ve cgatili igyeri kiralarinda ise en az 30 giindiir.

. Bu stire, kiraciya yazili bildirimin yapildigi tarihi izleyen giinden itibaren iglemeye baslar.

Tasinmaz kiralarinda kiraya veren, islemis bir yillik ve islemekte olan alti aylik kira bedelinin gu-
vencesi olmak lizere, kiralananda bulunan ve kiralananin désenmesine veya kullaniimasina yara-
yan tasinirlar Gzerinde hapis hakkina sahiptir.

Kiraya verenin hapis hakki, alt kiracinin asil kiraciya olan kira borcunu asmamak tzere, alt kiraci-
nin kiralanana getirdigi ayni nitelikteki tasinirlari da kapsar.

Hapis hakki, kiracinin haczedilemeyen mallari tizerinde kullanilamaz.

Uclinci kisilerin, kiraya verenin kiraciya ait olmadigini bildigi veya bilmesi gerektigi esya ile galin-
mis, kaybolmus veya baska bir bicimde malikinin elinden iradesi disinda ¢cikmis esya Uzerindeki
haklari, kiraya verenin hapis hakkindan énce gelir.

Kiraci, tasinmak veya kiralananda bulunan tasinirlari bagka bir yere tasimak istedigi takdirde, ki-
raya veren, alacagini glivence altina almasini saglayacak miktardaki tasiniri, sulh hakiminin veya
icra mudurunin karariyla alikoyabilir.

Alikoyma kararinin konusu olan esya, gizlice veya zorla goturilirse, gétirtilmelerinden baslaya-
rak on gun icinde kolluk glicinun yardimiyla kiralanana geri getirilir.

b) Kiralanani 6zenle kullanma ve komsulara saygi gosterme borcu
c) Temizlik ve bakim giderlerini 6deme borcu
d) Ayiplari kiraya verene bildirme yiikiimii

e) Ayiplarin giderilmesine ve kiralananin gosterilmesine- yenilik ve degisiklik yapilmasi-
na katlanma borcu
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Alt Kira ve Kullanim Hakkinin Devri
*  BK'ya gore adi kira s6zlesmesinde alt kira da kullanim hakkinin devri de serbesttir. Kjralanan efer bir
Ronut veya ¢atily

. Kiraci, kiraya verene zarar verecek bir degisiklige yol agmamak kosuluyla, kirala- isyeriyse, kural
nani tamamen veya kismen baskasina kiraya verebilecegi gibi, kullanim hakkini da olarak alt Rira ve

baskasina devredebilir. Kira faRKirun devri
yasaktir. Ancak,

»  Altkiraci, kiralanani kiraciya taninandan baska bigimde kullandigi takdirde kiraci, kira- Kiraya veren yazil
olarak nza gosterirse

ya verene karsi sorumlu olur. miimfgindiir

. Bu durumda kiraya veren, kiracisina karsi sahip oldugu haklar alt kiraciya veya kul-
lanim hakkini devralana karsi da kullanabilir.

Kira iligkisinin Devri
. Kiraci, kiraya verenin yazili rnizasini almadikg¢a, kira iligkisini bagkasina devredemez.
. Kiraya veren, igyeri kiralarinda hakli sebep olmadikga bu rizay! vermekten kaginamaz.

. Kiraya verenin yazih rizasiyla kira iligkisi kendisine devredilen kisi, kira sdzlesmesinde
kiracinin yerine geger ve devreden kiracl, kiraya verene karsi borglarindan kurtulur.

. isyeri kiralarinda devreden kiraci, kira sézlesmesinin bitimine kadar ve en fazla iki yil
siireyle devralanla birlikte miiteselsilen sorumlu olur.

Kira s6zlesmesini sona erdiren nedenler:

1) Belirli siireli s6zlesmelerde siirenin dolmasi, belirsiz siireli s6zlesmelerde fesih bildi-
rim o6nellerine uyarak.

2) Olaganiistii Fesih Yoluyla:

. Taraflardan her biri, kira iliskisinin devamini kendisi i¢in gekilmez hale getiren 6nemli
sebeplerin varhgi durumunda, sézlesmeyi yasal fesih bildirim siiresine uyarak her
zaman feshedebilir.

. Hakim, durum ve kosullari g6z oninde tutarak, olaganisti fesih bildiriminin parasal
sonuglarini karara baglar.

3) Kiracinin iflasi

. Kiraci, kiralananin tesliminden sonra iflas ederse kiraya veren, isleyecek kira bedelle-
ri icin glivence verilmesini isteyebilir.

. Kiraya veren, glvence verilmesi i¢in kiraci ve iflas masasina yazili olarak uygun bir
siire verir.

. Bu sture iginde kendisine glivence verilmezse kiraya veren, sdzlesmeyi herhangi bir
fesih bildirim siiresine uymaksizin hemen feshedebilir.

4) Kiracinin Oliimii

*Kiracinin 6lmesi durumunda mirasgilari, yasal fesih bildirim siiresine uyarak en yakin fesih
doénemi sonu i¢in s6zlesmeyi feshedebilirler.
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Kira Sozlesmesinin Sona Ermesi Uzerine Kiralananin Geri Verilmesi:

. Kiraci kiralanani ne durumda teslim almigsa, kira so6zlesmesinin bitiminde o durumda
geri vermekle yuktumladdr.

. Ancak, kiraci sdzlesmeye uygun kullanma dolayisiyla kiralananda meydana gelen eski-
melerden ve bozulmalardan sorumlu degildir.

KONUT VE GATILI iSYERI KIRALARI

Kiracinin Gilivence Vermesi:

. Konut ve catili igyeri kiralarinda s6zlesmeyle kiraciya glivence verme borcu getiriimisse,
bu giivence li¢ aylik kira bedelini agamaz.

. Glvence olarak para veya kiymetli evrak verilmesi kararlastiriimissa kiraci, kiraya ve-
renin onayi olmaksizin gekilmemek lzere, parayi vadeli bir tasarruf hesabina yatirir,
kiymetli evraki ise bir bankaya depo eder.

. Banka, giivenceleri ancak iki tarafin rizasiyla veya icra takibinin kesinlesmesiyle
ya da kesinlesmis mahkeme kararina dayanarak geri verebilir.

. Kiraya veren, kira s6zlegsmesinin sona ermesini izleyen li¢ ay iginde kiraciya karsi
kira s6zlesmesiyle ilgili bir dava actigini veya icra ya da iflas yoluyla takibe giristigi-
ni bankaya yazil olarak bildirmemigse banka, kiracinin istemi Uzerine glivenceyi geri
vermekle yukiimlidir. (TBK m. 342)

Kira Bedelinin Belirlenmesi ve Bu Belirleme Disinda Kiraci Aleyhine Degisiklik Yapma Ya-
sagu:

1) Kira Bedelinin Belirlenmesi

. Taraflarin yenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira bedeline iligkin anlasmalari,
bir énceki kira yilinda tiiketici fiyat endeksindeki (TUFE) artis oranini gegmemek
kosuluyla gegerlidir.

Kira bedelinin belirlenmesine iliskin dava her zaman agcilabilir.

Ancak, bu dava, yeni dénemin baslangicindan en geg otuz glin 6nceki bir tarihte agildigi ya da
kiraya veren tarafindan bu sure iginde kira bedelinin artirllacagina iliskin olarak kiraciya yazili bildi-
rimde bulunulmus olmasi kosuluyla, izleyen yeni kira dénemi sonuna kadar acildigi takdirde, mah-
kemece belirlenecek kira bedeli, bu yeni kira déneminin baglangicindan itibaren kiraciyi baglar.

Sozlesmede yeni kira doneminde kira bedelinin artirilacagina iliskin bir htikiim varsa, yeni kira do-
neminin sonuna kadar acgilacak davada mahkemece belirlenecek kira bedeli de, bu yeni donemin
baslangicindan itibaren gecerli olur.

. Sozlesmede kira bedeli yabanci para olarak kararlastiriimissa, bes yil gegmedikge
kira bedelinde degisiklik yapilamaz. Bes yil gectikten sonra kira bedelinin belirlenme-
sinde, yabanci paranin degerindeki degisiklikler de g6z 6nlinde tutulur.
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Kiraci Aleyhine Degisiklik Yapma Yasagi

. Kira s6zlesmelerinde kira bedelinin belirlenmesi disinda, kiraci aleyhine degisiklik ya-
pilamaz

. Bu gergevede kiraciya, kira bedeli ve yan giderler disinda baska bir 6deme yiikiimlii-
ltigi getirilemez.

Konut ve Gatili isyeri Kiralarinda Sézlesmenin Sona Ermesi

1. Fesih Bildirimi Yoluyla

. Konut ve ¢atili igyeri kiralarinda sézlesmenin fesih bildirimi yoluyla sona erdirilmesi s6z-
lesmenin belirli stireli olup olmamasina gore iki baslikta incelenir.

a) Belirli siireli kira so6zlesmelerinde:

. Kiraci, suresinin bitiminden en az 15 giin 6nce bildirimde bulunmak suretiyle stzles-
meyi sona erdirebilir.

. Eger kiraci bu bildirimi yapmazsa, s6zlesme ayni kosullarla 1 yil igin uzatilmis sayilir.
b) Belirsiz sureli kira s6zlegsmelerinde:
. Kiraci her zaman fesih bildirimiyle s6zlesmeyi sona erdirebilir.

. Kiraya veren, kiranin baglangicinin Gizerinden 10 yil gecgtikten sonra, genel hikimlere
gore fesih bildirimiyle s6zlesmeyi sona erdirebilir.

. Gerek kiraci gerek kiraya veren, genel hitkimler gergcevesinde fesih hakkina sahip ol-
duklari durumlarda sézlesmeyi sona erdirebilirler .

. Konut ve isyeri kiralarinda fesih bildirimi yoluyla s6zlesmenin sona erdiriimesinde bildiri-
min gegcerliligi icin yazili sekilde yapilmis olmasi sarttir.

2. Dava Yoluyla sona erme:

. Dava yoluyla konut ve gatili isyeri kiralarinin sona erdiriimesi, kiraya verenden veya
kiracidan kaynaklanan sebeplerle giindeme gelebilir.

1) Kiraya verenden kaynakli sebeplerle

a) Kiraya verenin, kiralanani kendisi, esi, altsoyu, tstsoyu veya kanun geregi bakmakla yikimlu
oldugu diger Kisiler icin konut ya da isyeri gereksinimi sebebiyle kullanma zorunlulugu varsa,

. Kiraya veren, bu hiukimlere aykir davrandidi takdirde, eski kiracisina son kira yilinda
6denmis olan bir yillik kira bedelinden az olmamak lzere tazminat 6demekle yiikiim-
luduir

b) Kiraya verenin, kiralananin yeniden ingasi veya imari amaciyla esasli onarimi, genisletiimesi
ya da degistiriimesi gerekli ve bu isler sirasinda kiralananin kullanimi imkansiz ise,

—  Dbelirli sureli s6zlesmelerde siirenin sonunda,

—  belirsiz siireli s6zlesmelerde kiraya iligkin genel hikiimlere gore fesih donemine ve
fesih bildirimi icin éngdrulen slrelere uyularak belirlenecek tarihten baslayarak 1 ay
icinde acacagi dava ile sona erdirebilir.

. Eski kiracinin, yeniden insa ve imari gerceklestirilen tasinmazlari, yeni durumu ve yeni

kira bedeli ile kiralama konusunda oncelik hakki vardir.
Hakimlik Akademisi
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bedelinin zamamnda
odenmemesi

halinde ceza

Rosulu ddenecegine
veya sonraki

kira bedellerinin
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iliskin anlagsmalar
gegersizdir.

Kural olarak Riraya
verenin sozlesmeyi
fosi affy
bulunmamaRtadir.
Ancak 10 yillik,
uzama siirest
dolmugsa, bu 10
il izleyen her
uzama yilmin
bitiminden en az 3
ay dnce bildirimde
bulunmak Rosuliryla,
ferhangi bir sebep
gOstermeRsizin
sozlesmeye son

verebilir.

[
DIKKATE
Kiraya veren
bu sekilde kendi
gereRsinimi igin
Ronut ve igyert
kiralamasinda
Kira sozlesmesini
sona erdirdiji
takdirde, hakli
sebep olmadikga,
ii¢ yil boyunca,
Kiralanan esk{
Riracidan bir bag-
ka kimseye Riraya

veremez.

DiKKATS

Yeniden insa ve
imar amactyla
bosaltifmas: sagla-
nan tagimmazlar,
eski hli ile, hakl
sebep olmaksizin
3 yil gecmedikge
bagkasina Kirala-

namaz.
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c) Yeni malikin satin aldigi konutu/catili isyerini, kendisi, esi, altsoyu, Ustsoyu veya kanun geregi
bakmakla yukumlu oldugu diger kKisiler icin konut veya isyeri gereksinimi sebebiyle kullanma
zorunlulugu icindeyse, edinme tarihinden baslayarak 1 ay icinde durumu kiraciya yazili olarak
bildirmek kosuluyla, kira s6zlesmesini 6 ay sonra agacagi bir davayla sona erdirebilir.

. Kiralanani sonradan edinen kisi, dilerse gereksinim sebebiyle s6zlesmeyi sona erdirme
hakkini, s6zlesme siiresinin bitiminden baslayarak bir ay icinde agacagi dava yo-
luyla da kullanabilir.

2) Kiracidan kaynakl sebeplerle
a) Kiralanan konuttan/igyerinden gikilacagina dair yazili taahhiit varsa

. Kiraci, kiralananin teslim edilmesinden sonra, kiraya verene karsi, kiralanani belli bir
tarihte bosaltmayi yazili olarak iistlendigi halde bosaltmamissa kiraya veren, kira
s6zlesmesini bu tarihten baglayarak bir ay i¢inde icraya basvurmak veya dava agcmak
suretiyle sona erdirebilir.

b) Kiracinin kira parasini 6demeyerek kendisine karsi iki yazili hakli ihtarda bulunulmasi-
na neden olmasi

. Kiraci, bir yildan kisa siireli kira sézlesmelerinde kira siiresi iginde; bir yil ve daha
uzun sireli kira s6zlesmelerinde ise bir kira yili veya bir kira yilini asan siire iginde
kira bedelini 6demedigi icin kendisine yazili olarak iki hakli ihtarda bulunulmasi-
na sebep olmussa kiraya veren, kira siiresinin ve bir yildan uzun siireli kiralarda
ihtarlarin yapildigi kira yilinin bitiminden baslayarak bir ay icinde, dava yoluyla kira
stzlesmesini sona erdirebilir.

c) Kiracinin veya esinin oturmaya elverisli konutu olmasi:

. Kiracinin veya birlikte yasadidi esinin ayni ilge veya belde belediye sinirlari icinde otur-
maya elverisgli bir konutu bulunmasi durumunda kiraya veren, kira s6zlesmesinin kurul-
masi sirasinda bunu bilmiyorsa, sézlesmenin bitiminden baslayarak bir ay iginde s6z-
lesmeyi dava yoluyla sona erdirebilir.

Akademi Ders Notlari Serisi Hakimlik Akademisi
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1. KULLANIM ODUNCU (ARIYET) SOZLESMESI

. Kullanim édiincii s6zlesmesi, 6diing verenin bir seyin karsiliksiz olarak kullaniimasini
6ding¢ alana birakmayi ve dédung alanin da o seyi kullandiktan sonra geri vermeyi
Ustlendigi s6zlesmedir.

. Kullanma konusu sey tasinir veya tagsinmaz olabilir; tasinmaz dahi olsa sézlesmenin
belli bir kanuni gegerlilik sekli yoktur.

. Ariyetin kurulabilmesi igin, taraflarin anlagmalari yeterli olup ayrica 6diing konusu ma-
lin ariyet alana teslim edilmis olmasina gerek yoktur; bu durumuyla kullanma éduncu
rizai akitlerdendir.

. Kullanma konusu olan sey, sézlesme sonunda oldugu gibi kullanma &édunci geri veri-
leceginden, bu seyin kural olarak kullanmayla tiikenecek cinsten olmamasi gerekir.
Fakat tliketilebilen nitelikteki misli seylerin tiiketilmeksizin ve oldugu gibi geri veriimesine
iliskin anlagsmalar da kullanma 6duncu sayilr.

Odiing Verenin Borcu: Tek ana borcu ariyet konusu seyi ya da hakki kullanmak iizere ariyet
alana vermektir.

. Ancak 6ding¢ veren bu borcunu kusurlu olarak yerine getirmezse 6ding alan genel
borca aykirilik hiikiimlerine gére onun sorumlulugu yoluna gidilebilir.

Odiing Alanin Borglart:

1-Uygun Kullanma Borcu:
2-Seyi Bagkasina Kullandirmama Borcu:

. Kullanma 6dincl alan kullanma 6dincl konusu seyi baskasina kullandiramaz ve bu
hakki bir G¢lincu kisiye de devredemez.

. Kullanma 6dlnci alanin kullanma hakki kural olarak temlik edilemeyen haklardandir.

. Fakat bu konuda taraflarca s6zlegsmede aksi kararlastirilabilir ya da 6diing veren baska-
sina kullandirilmasina izin verebilir.

. Bu borca uymama durumunda 6diing alan beklenmedik héllerden dogan zararlardan
bile sorumludur.

. Fakat bu borca uymus olsaydi bile o kazanin olusacagini kanitlarsa sorumluluktan kur-
tulur.

3-Seyin Bakim ve Korunmasina iliskin Giderleri Odeme Borcu:

. Odiing alan, ddiing konusunun olagan bakim ve koruma giderlerini karsilamakla yii-
kUmluddir.

. Odiing alan, édiing verenin yararina yapmak zorunda kaldigi olaganiistii giderler de
yaptiysa bunlardan sorumlu olmayacagindan 6dediginin 6diing veren tarafindan
kendisine isteyebilir.
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4-Seyi Geri Verme Borcu:

. Odiing alan sézlesme ya da isin mahiyeti geregi kullanmanin bitmesiyle kullanma édiin-
cu konusu seyi ariyet verene geri vermelidir.

. Kullanma igin belirli bir siire 6ngoriilmemisse, 6diing alanin, 6diing konusunu sozles-
me uyarinca kullanmig olmasiyla veya kullanabilecek kadar bir zaman gegcmesiyle
sozlesme sona erer.

. Odiing alan, 6diing konusunu sdzlesmeye aykiri olarak kullanir, onu bozar veya kul-
lanmak icin bagka bir kimseye verirse ya da dnceden bilinmeyen bir durum yizinden
odiing verenin ivedi gereksinimi ortaya ¢ikarsa, 6diing veren o seyi daha 6nce
geri isteyebilir.

. Odiing konusu, kullanim siiresi ve hangi amagla kullanilacagi belirlenmeden verilmis-
se, 6dung veren onu diledigi zaman geri isteyebilir.

. Kullanim 6édiinct s6zlesmesi, 6diing alanin 6imesiyle kendiliginden sona erer.

Ariyet Verenin So6zlesmeyi Bozmasi:

Asagida belirtilen 4 durumdan birinin gergeklesmesi durumunda ariyet veren s6zlesmeyi bozarak
seyi geri isteyebilir.

1-Ariyet alan ariyet konusu seyi s6zlesmeye ya da kullanma amacina aykiri olarak kullanmigsa
2-Kullanma 6duncu konusu sey ariyet alanin kusuru sonucu sonucu bozulursa
3-Ariyet alan ariyet konusu seyi baskasina kullandirirsa

4-Onceden gériilmeyen bir nedenle ariyet verenin ariyet konusu seye ivedi gereksinmesi dogarsa

Ariyet Alanin Oliimii:

. *Ariyet alanin 6limuyle ariyet s6zlesmesi yasa geregi sona erer; fakat taraflar bunun mﬁm
tersini kararlastirabilirler. Ariet )
n_ye ‘verenin

. *Boyle bir durumda ariyet verenin mirasgcilari ariyet konusu seyi s6zlesme suresince Ol ise

sozlesmeyi sona

erdirmez.

ya da kullanmanin tamamlanmasina dek ariyet alana kullandirmakla yukiamludiirler.

Akademi Ders Notlari Serisi Hakimlik Akademisi



ol (_BORGLAR OZEL HUKUKU )———

1l. TUKETIiM ODUNCU (KARZ) SOZLESMESI

. Tuketim 6dincl sézlesmesi, 6dlng verenin, bir miktar parayi ya da tiiketilebilen bir
seyi ddung alana devretmeyi, 6dung alanin da ayni nitelik ve miktarda seyi geri ver-
meyi Ustlendidi s6zlesmedir.

. Tuketim 6duncinin amaci sézlesme konusu seyin, ddung alana kullandiriimasidir.

. Fakat bu kullanma genellikle tiiketme yoluyla olur; ya da 6ding konusu sey tiketile-
bilen nitelikte olmasa da, s6zlesme sonunda o seyin aynen degil, fakat esit miktar ve
nitelikteki bir benzeri ile geri verilmektedir.

. Bu nedenle tiiketim 6diinci konusu seyin miilkiyetinin 6diing alana gegirilmesi ola-
gan bir durumdur.

. Tuketim 6diincl s6zlesmesinin konusunu bir miktar para ya da misli seyler olusturur.
. Faiz, tiketim 6dlincu s6zlegsmesinin zorunlu 6gelerden degildir.

. Ticari olmayan tiketim 6duncli sdzlegsmesinde, taraflarca kararlastirimis olmadikca
faiz istenemez.

. Ticari tiiketim o6diincii s6zlesmesinde, taraflarca kararlastirlmamis olsa bile faiz is-
tenebilir.

. Tuketim 6dlincl s6zlesmesinde faiz orani belirlenmemisse, kural olarak 6diing alma
zamaninda ve yerinde o tur édiinglerde gegerli olan faiz orani uygulanir.

. Sodzlesmede aksine bir hiikiim yoksa, belirlenen faiz, yillik olarak 6denir.

. Faizin anaparaya eklenerek birlikte yeniden faiz yurGtilmesi kararlastirilamaz. (Faize
faiz yirutiilemez.)

. Tiketim 6dinciinde de faiz anaparayi gegebilir
. Odiing veren 2 durumda édiing konusunu teslimden kaginabilir:

1) Odiing alan Sézlesmesinin kurulmasindan sonra édeme giigsiizliigiine
diiserse

2) Qdiing alan, sézlesmenin kurulmasindan énce ddeme giigsiizliigiine diis-
miis ancak 6diing veren bu durumu daha sonra 6grenmigse, tesliminden
kaginabilir.

. Odiinciin geri verilmesi konusunda belirli bir giin ya da bildirim siiresi veya borcun
geri istendigi anda muaccel olacagi kararlastirilmamigsa 6diing alan, ilk istemden
baslayarak 6 hafta gegmedikge 6diincii geri vermekle yiikiimlii degildir.

Zaman asimi siiresi: Odiing alanin, édiing konusunun teslimine ve édiing verenin de bu seyin
teslim alinmasina iliskin istemleri, diger tarafin bu konuda temerriide diismesinden baslayarak 6
ayin gegmesiyle zamanasimina ugrar.
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UCUNCU BOLUM
IS GORME BORCU
DOGURAN SOZLESMELER

I. ESER (ISTISNA) SOZLESMESI

. istisna sézlesmesi, miiteahhidin diger tarafin vermeyi taahhiit ettigi bir iicret mukabilin-
de bir eseri imal veya insa etmeyi Ustlendigi, miiteahhidin sahsinin 6nemli oldugu
bir sé6zlegmedir.

Esasli Unsurlari:
1. Bir eser meydana getirme

. Yapilmasi taahht edilen eser, maddi bir varliga sahip olabilecegi gibi (ev yapiimasi
gibi), maddi varliga sahip olmayan bir sey de olabilir (sarki sdylenmesi, reklam projesi
hazirlanmasi gibi).

. Meydana getirme kavramina ise, yeni bir eser ortaya koyma yaninda, mevcut bir
seyde degisiklik yapilmasi (tamir) ve insan viicudunda yapilan bazi miidahaleler
(estetik cerrahi, sagin boyanmasi, dévme yapilmasi... gibi) dahildir.

Yiklenicinin ise zamaninda baslamamasi veya s6zlesme hiikimlerine aykiri olarak isi geciktirme-
si ya da igsahibine ylklenemeyecek bir sebeple ortaya ¢ikan gecikme yuzinden bitin tahminlere
g6re yuklenicinin isi kararlastirilan zamanda bitiremeyecegi acikga anlasilirsa, issahibi teslim igin
belirlenen gini beklemek zorunda olmaksizin s6zlesmeden ddnebilir.

Meydana getirilmesi sirasinda, eserin yuklenicinin kusuru yuzinden ayipli veya s6zlesmeye aykiri
olarak meydana getirilecegi acikca goérillyorsa, issahibi bunu énlemek tzere verecegi veya ver-
direcegi uygun bir slre icinde yukleniciye, ayibin veya aykirihgin giderilmesi; aksi takdirde hasar
ve masraflar kendisine ait olmak Uzere, onarimin veya ise devamin bir tglncu kigiye verilecegi
konusunda ihtarda bulunabilir.

Baslangicta yaklasik olarak belirlenen bedelin, igsahibinin kusuru olmaksizin asin 6lgtide asila-
cag! anlasilirsa igsahibi, eser heniiz tamamlanmadan veya tamamlandiktan sonra sézlesmeden
donebilir.

Eser, igssahibinin arsasi Uizerine yapiliyorsa issahibi, bedelden uygun bir miktarin indiriimesini iste-
yebilecegi gibi, eser heniiz tamamlanmamissa, yukleniciyi ise devamdan alikoyarak, tamamlanan
kisim icin hakkaniyete uygun bir bedel 6demek suretiyle s6zlesmeyi feshedebilir.
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ESERIN YOK OLMASI

Eser teslimden 6nce beklenmedik olay sonucu yok olursa igsahibi, eseri teslim almada temerriide
dismedikge yuklenici, yaptidi isin Ucretini ve giderlerinin ddenmesini isteyemez. Bu durumda mal-
zemeye gelen hasar, onu saglayana ait olur.

Eserin igsahibince verilen malzeme veya gdsterilen arsanin ayibi veya igsahibinin talimatina uy-
gun yapilmasi ytzinden yok olmasi durumunda yuklenici, dogabilecek olumsuz sonuglari zama-
ninda bildirmisse, yaptigi isin degerini ve bu degere girmeyen giderlerinin 6denmesini isteyebilir.
issahibinin kusuru varsa, yiiklenicinin ayrica zararinin giderilmesini de isteme hakki vardir.

TAZMINAT KARSILIGI FESIH

issahibi, eserin tamamlanmasindan énce yapilmig olan kismin karsiligini 6demek ve yiiklenicinin
bltln zararlarini gidermek kosuluyla s6zlesmeyi feshedebilir.

2. Ucret 6deme taahhiidii
. Eser meydana getirme borcunun karsi ivazini teskil eder.
. istisna s6zlesmesinin diger esasli unsurudur.
. Eger eser, licretsiz olarak yapilacaksa eser s6zlesmesi s6z konusu olmaz.
. Taraflar agikga veya zimnen licret 6denmesi konusunda anlagmis olabilirler.
. Sadece ucret 6deme taahhldinde bulunulmasi yeterlidir.
. Ucretin miktarinin sdzlegsmenin baginda kesin olarak belli olmasina gerek yoktur.
. Eserin meydana gelmesinden sonra da belirli hale gelebilir.

issahibinin bedel ddeme borcu, eserin teslimi aninda muaccel olur. Eserin parga parca teslim
edilmesi kararlastirilmis ve bedel pargalara gore belirlenmigse, her parcanin bedeli onun teslimi
aninda muaccel olur.

. Bedel gétiirii olarak belirlenmigse yuklenici, eseri o bedelle meydana getirmekle yi-
kimludur. Eser, 6ngorilenden fazla emek ve masrafi gerektirmis olsa bile yiklenici,
belirlenen bedelin artirlmasini isteyemez. Ancak, baslangigta 6ngérilemeyen veya
ongorulebilip de taraflarca gz énlinde tutulmayan durumlar, taraflarca belirlenen go-
tirt bedel ile eserin yapilmasina engel olur veya son derece guglestirirse yuklenici,
hakimden s6zlesmenin yeni kosullara uyarlanmasini isteme, bu mimkuin olmadigi veya
kars! taraftan beklenemedigi takdirde s6zlesmeden dénme hakkina sahiptir. Durustlik
kurallarinin gerektirdigi durumlarda yuklenici, ancak fesih hakkini kullanabilir.

. Eserin bedeli 6nceden belirlenmemis veya yaklasik olarak belirlenmisse bedel,
yapildidi yer ve zamanda eserin dederine ve yuklenicinin giderine bakilarak belirlenir.

Eser, 6ngorilenden az emek ve masrafi gerektirmis olsa bile issahibi, belirlenen bedelin tamamini
o6demekle yukumladur.
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3. Taraflar arasinda anlagsma

Eser s6zlesmesinin meydana gelebilmesi icin taraflarin meydana getirilecek eser ve bu
eserin meydana getirilmesi karsiliginda lcret 6denmesi konusunda (diger esasli unsur-
larda) anlasmis olmalari gerekir.

Eser s6zlegsmesinde kural sekil serbestisidir. Yani gecerliligi kural olarak belli bir sekil-
de yapilmasina bagh degildir.

Il. VEKALET SOZLESMESi

Vekalet s6zlesmesi, vekilin vekalet verenin bir isini gérmeyi veya islemini yapmayi ust-
lendigi s6zlesmedir.

Sozlesme veya teamil varsa vekil, tcrete hak kazanir.

Oteki is gérme sdzlesmelerinden farkli olarak vekalette vekil kural olarak bagimsiz ola-
rak galisir ve belli bir sureye bagl olarak ¢alismaz; énemli olan isi ylritmesi ya da
gormesidir.

Vekaletin kapsami

Vekaletin kapsami, sdzlesmede acikga gosteriimemisse, gorilecek isin niteligine goére
belirlenir.

Vekalet, 6zellikle vekilin Ustlendidi isin gorulmesi icin gerekli hukuki islemlerin yapilmasi
yetkisini de kapsar.

Vekil, 6zel olarak yetkili killnmadik¢a dava acamaz, sulh olamaz, hakeme basvuramaz,
iflas, iflasin ertelenmesi ve konkordato talep edemez, kambiyo taahhidinde bulunamaz,
bagislama yapamaz, kefil olamaz, tagsinmazi devredemez ve bir hak ile sinirlandiramaz.

Soézlesmenin 6deleri sunlardir;

1-Bir isin gorilmesi: Vekil, isi vekalet verenin ¢ikarina ve iradesine uygun olarak yapmalidir;
kendisine lGcret 6ddenmemesi halinde dahi bdyledir.

2-Ucretin zorunlu 6ge olup olmadigi: Ancak stézlesmeyle licret 6denecegi kararlastirilmissa ya
da ucret 6denecegi yolunda bir genelge varsa, o zaman vekil Ucreti isteyebilir. Dolayisiyla tcret
so6zlesmenin zorunlu 6desi degildir. Vekil is gérmeye basladiktan sonra ortaya ¢ikan micbir se-
beplerle isi tamamlamak olanaksizlasirsa, yine de vekile o ana dek yaptigi is karsihdi uygun tcret
vermek gerekir.

3-Anlagma: Kural olarak taraflarin karsilikli ve birbirine uygun iradelerini agiklamalari ile s6zles-
me kurulmus olur.

ﬂ Su hallerde vekilin vekaleti derhal reddetmemesi kabul sayilir; N
== 1_Vekilin tevdi edilen isi idare hususunda resmi bir sifati varsa
2. Isin icras| mesleginin icabindan ise yahut bu gibi isleri kabul edecegini ilan etmisse
‘\\VVekaIet vekil tarafindan kabul edilmis sayilir. Y.
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Vekaletin Kapsami:

. Taraflar s6zlesmede isin hangi kapsamda yapilacagini belirtmemislerse, o zaman yasa
geregi vekaletin kapsami yapilacak isin niteligine gore belirlenir.

. Muvekkil vekaletin kapsamini her zaman daraltabilecedi gibi vekili azledebilir. Fakat
vekaletin kapsaminin genisletilebilmesi igin vekilin onayi gerekir.

. Vekile her isi yapabilecegdi genel bir temsil yetkisi verilebilecegi gibi yalnizca belirli bir isi
yapmasi igin 6zel temsil yetkisi de verilmis olabilir.

Vekilin Borglari:
1. Talimata uygun ifa:
. Vekil, vekalet verenin agik talimatina uymakla yakamladur.

. Ancak, vekalet verenden izin alma imkani bulunmadiginda, durumu bilseydi onun da
izin verecegi acik olan héllerde, vekil talimattan ayrilabilir.

. Bunun disindaki durumlarda vekil, talimattan ayrilirsa, bundan dodan zarari kargilama-
dikga isi gormus olsa bile, vekalet borcunu ifa etmis olmaz.

2. $Sahsen ifa, sadakat ve 6zen gosterme:
. Vekil, her seyden énce isi yaparken gerekli 6zeni géstermek zorundadir.

. Vekilin 6zen borcundan dodan sorumlulugunun belirlenmesinde, benzer alanda is ve
hizmetleri Ustlenen basiretli bir vekilin géstermesi gereken davranis esas alinir.

. Vekalet cretsiz ya da dislk Ucretle yapiliyorsa 6zen borcu hafifler.
. Ozen borcunun yerine getirilmedigini miivekkil kanitlamalidir.
. Vekil kusuru bulunmadigini kanitlayarak sorumluluktan kurtulabilir.

. Vekil, vekalet borcunu bizzat ifa etmekle ylikiimlidur.

Su 3 halde isi bizzat yapma yukimliliginden kurtulur;
*  sozlesmede baskasini vekil olarak atamaya yetkili kilinmigsa
. isi bagkasina yaptirmak zorunda kalmigsa

. baskasini vekil olarak atayabilecegi konusunda gelenek varsa (teamulin mimkin
kildigi hallerde)

3. Hesap verme Yiikiimlilugl

. Vekil, vekalet verenin istemi tizerine yurittiga isin hesabini vermek ve vekaletle iliskili
olarak aldiklarini vekalet verene vermekle yukumludur.

. Vekil, vekalet verene tesliminde geciktigi paranin faizini de 6demekle yikimltduir.
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4. Isi vekalet verene baglilikla yapma yiikiimliiliigii

. Sadakat yukimltligi ve bundan dogan sir saklama borcu, is bittikten sonra da devam eder.

5. lIsi goriirken elde ettigi haklar ve 6zellikle alacaklari da vekalet verene gegirme yiikiim-
lalagu
. Vekilin, kendi adina ve vekalet veren hesabina gérdugu islerden dodan ugincu kisiler-
deki alacagi, vekalet verenin vekile karsi bitiin borglarini ifa ettigi anda, kendiliginden
vekalet verene gecer.

. Vekilin iflasi halinde vekalet veren, bu alacagdin kendisine ge¢gmis oldugunu iflas masa-
sina karsi da ileri surebilir.

. Vekalet veren, vekilin kendi adina ve vekalet veren hesabina edinmis oldugu tasinir
esyanin iflas masasindan ayrilarak kendisine verilmesini isteyebilir. Vekilin sahip oldugu
hapis hakkindan iflas masasi da yararlanir.

Vekalet Verenin Borglari:

1. Vekalet veren, vekaletin geregi gibi ifasi icin vekilin yaptigi giderleri ve verdigi avanslari fai-
ziyle birlikte 6demek ve yuklendigi borclardan onu kurtarmakla yakamladdr.

2. Vekil, vekaletin ifasi sebebiyle ugradidi zararin giderilmesini vekalet verenden isteyebilir. An-
cak vekalet veren, kusuru bulunmadigini ispat ederek bu sorumluluktan kurtulabilir.

3. Ucret borcunun dogabilmesi igin sdézlesmede iicret 6deneceginin kararlastiriimis olmasi ya
da gelenek geregi vekile Gcret 6denmesi gerekmektedir.

Birlikte vekalet verenlerin ve birlikte vekillerin sorumlulugu

. Bir kisiye birlikte vekalet verenler, vekile karsi miiteselsil olarak sorumludurlar.

. Vekaleti birlikte Ustlenenler, vekaletin ifasindan miiteselsil olarak sorumludurlar ve
yetkilerini baskalarina devir haklari olmadik¢a, vekalet vereni, ancak birlikte yaptiklar
fiil ve islemleriyle borg altina sokabilirler.

Vekalet S6zlegsmesinin Sona Ermesi:
1. Tek tarafli sona erdirme
. Azil ve istifa sézlesmeyi sona erdirir.
. Vekalet veren ve vekil, her zaman stzlesmeyi tek tarafl olarak sona erdirebilir.

. Ancak, uygun olmayan zamanda s6zlesmeyi sona erdiren taraf, digerinin bundan dogan
zararini gidermekle yukumladur.

2. Oliim, ehliyetin kaybedilmesi ve iflas

*Sozlesmeden veya isin niteliginden aksi anlagiimadik¢a s6zlesme, vekilin veya vekalet verenin
oliimi, ehliyetini kaybetmesi ya da iflasi ile kendiliginden sona ermis olur.

. Bu hiikiim, taraflardan birinin tiizel kisi olmasi durumunda, bu tiizel kisiligin sona
ermesinde de uygulanir.

. Vekaletin sona ermesi vekalet verenin menfaatlerini tehlikeye diisiiriiyorsa, vekalet
veren veya mirasgisi ya da temsilcisi, isleri kendi basina gorebilecek duruma ge-
linceye kadar, vekil veya mirascisi ya da temsilcisi, vekaleti ifaya devam etmekle
yukiumlidyiir.
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Vekilin sozlesme-
nin sona erdigini
dgrenmeden dnce
yaptig islerden,
vekdlet veren ya
da mirasgilan
sozlesme devam

ediyormus gibi
sorumludur.
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DORDUNCU BOLUM
SAKLAMA BORCU
DOGURAN SOZLESMELER

I. GENEL SAKLAMA (VEDiA- EMANET) SOZLESMESI

Saklama s6zlesmesi, saklayanin, saklatanin kendisine biraktidi bir taginirn gtivenli bir
yerde koruma altina almayi Ustlendigi s6zlegmedir.

Emanet, saklatan tarafindan verilen bir tasinirin, saklayan tarafindan kabul edilerek gu-
venli bir yerde saklanmasi ve saklatanin diledigi zaman istemesiyle onu saklatana geri
vermesi yukimlaligina yukleyen bir sézlesmedir.

Konusunu tasinirlar olusturur.

Acikga 6ngoruldigu veya durum ve kosullar gerektirdigi takdirde, saklayan licret iste-
yebilir.

Saklayan, saklatanin izni olmadik¢a saklanani kullanamaz.

Bu yasaga aykiri davranirsa, saklatana uygun bir kullanim bedeli 6demekle yukumlu

oldugu gibi, kullanmamis olsaydi bile bu zararin dogacagini ispat etmedikce, beklenme-
dik halden dogacak zararlardan da sorumlu olur.

Saklama s6zlesmesinde bir siire belirlenmis olsa bile saklayan, saklatanin her za-
man ileri siirebilecegi istemi lizerine, saklanani biitiin cogalmalariyla birlikte geri
vermekle yukiimlidiir.

Ancak saklatan, saklayanin belirlenen siireyi dikkate alarak yapmis oldugu masrafla-
rn 6demekle yiikiimliddir.

Saklanan, masraflari ve hasari saklatana ait olmak Uzere, korunmasi gereken yerde
geri verilir.

Saklayan, belirlenmis olan siirenin sona ermesinden 6nce saklanani geri veremez.
Siire belirlenmemigse, saklayan saklanani her zaman geri verebilir.

Birden ¢ok kisi bir seyi saklanmak uizere verirse, sdzlesmede aksine bir hikim bu-
lunmadik¢a veya hepsinin rizasi olmadik¢a, saklayan saklanani onlardan birine geri
vermekle sorumluluktan kurtulamaz.

Bir seyi birlikte saklamak lizere alanlar, miiteselsilen sorumlu olurlar.

Bir liglincii kisi, saklanan Uzerinde ayni hak iddiasinda bulunsa bile, saklanan hac-
zedilmedikge veya saklayana kargl istihkak davasi agilmadik¢a saklayan, onu sakla-
tana geri vermekle yiikiimliidiir.

DiKKAT)

Haciz Ronulmast
veya istifiRak,
davast agifmast

halinde saklayan,
durumu hiemen

saRlatana bildir-

\ mek zorundadir. )
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BESINCI BOLUM
TEMINAT BORCU

DOGURAN SOZLESMELER e

I. KEFALET SOZLESMESi

. Kefalet sdzlesmesi, kefilin alacakliya karsi, borglunun borcunu ifa etmemesinin sonuglarindan kigisel ola-
rak sorumlu olmay! Ustlendigi s6zlesmedir

. Kefilin sorumlu olmay!i taahht ettigi borcun s6zlesmeden dogmasi sart degildir.

. Bor¢ haksiz fillden veya sebepsiz zenginlesmeden veya nafakadan dogmus olabilir.
. Kefalette (¢ ayri kigi arasinda iliski mevcuttur. Bunlar: Kefil, alacakli ve borgludur.

. Kefalet s6zlesmesi, kefil ile alacakli arasinda kurulur.

. Bu s6zlesmenin gegerli olabilmesi igin asil borglunun rizasina ve hatta bu konuda bilgi sahibi olma-
sina gerek yoktur.

. Kefil, alacakhnin talebi Gzerine 6deme yaptiginda, asil borcu degil, kendisinin kefalet s6zlesmesinden
dogan borcunu ifa etmis olur.

. Kefil, kanundan aksi anlasiimadik¢a, kendisine bu hikiimlerle taninan haklardan vazgecemez.

Ozellikleri:
1) Kefilin borcu fer’i borgtur.

. Kefilin borcu, dogus, devam ve ifa mecburiyeti acisindan asil borca baglidir. Asil bor¢ olmadan, kefalet
borcundan s6z edilemez.

2) Kefilin borcu tali (ikinci derecede) borgtur.

. Bu husus, kefaletten dogan alacagin ileri stiriimesine iligkindir. AdT kefalette ve kismen muteselsil kefalette
s6z konusudur.

Kefalet So6zlesmesinin Gegerlilik Sartlar
1) Gegerli bir asil borcun bulunmasi:
. Kefalet sdzlesmesinin gegerli olabilmesi igin, hukuken gecerli ve mevcut bir asil borcun bulunmasi sarttir.

. Bu sart kefaletin fer'iligi ilkesinin sonucudur.
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a) iptal edilebilir bir borca kefalet

. Asil borcun yanilma, aldatma, korkutma veya asiri yararlanma gibi bir sebeple iptalle
sakat olmasi veya icazet eksikligi nedeniyle askida gecersiz olmasi durumunda, iptal
hakkina sahip olan kimsenin akdi iptal etmesi veya icazet verilmesinin reddedilmesi
durumlarinda, sézlesmeyle birlikte bor¢ ve dolayisiyla kefalet sbzlesmesi de ortadan
kalkar.

. iptalle sakat s6zlesmeye icazet verilmesi veya siirenin susularak gegirilmesi nedeniyle
s6zlesmenin gecerli hale gelmesi; veya eksiklik hallerinde, icazet verilmesi durumunda
sOzlesme ve ona bagh olarak sézlesmenin fer’i olan kefalet sézlesmesi de gecerli olur.

. Kefilin taraflar arasindaki karsilikli borglar takas edilinceye kadar kefaletin ifasindan ka-
cinma hakki, kiyasen bu hallerde de kabul edilmekte ve iptalle sakat ve eksik sdzles-
melerde de sdzlesmenin akibeti belli oluncaya kadar kefilin 6deme yapmaktan kagina-
bilecegdi belirtiimektedir.

b) Miistakbel veya sarta bagl bir borca kefalet

. Kefalet s6zlesmesinde asil borcun, kefalet sézlesmesinin kuruldugu anda mevcut olma-
sI gerekmez.

. Bu sekilde heniiz mevcut olmayan bir borca kefalet, asil borcun dogdugu anda hikim
ifade eder

. Bu sekilde mevcut olmayan veya mevcut olup da henuz muaccel olmayan mueccel
borglar bakimindan da kefalet sézlesmesi yapilabilir.

. Uygulamada genel olarak kredi agma veya cari hesap s6zlesmesi ¢cercevesinde banka-
larin verecekleri krediler ile memur veya mustahdemler icin verilen kefalette, mistakbel
bir borg igin kefalet s6zlesmesi yapiimaktadir.

. Mistakbel borglar ile geciktirici sarta bagh borglar icin kefalette, kefalet s6zlesmesi,
miustakbel borcun dogdugdu veya geciktirici sartin gergeklestigi andan itibaren hiikiim-
lerini dogurur.

. Bozucu sarta bagli kefalette ise sartin gergeklesmesi ile birlikte kefalet borcu sona erer.

Gelecekte dogacak bir borca kefalette, bor¢lunun borcun dogumundan dnceki N
DIKENT)

mali durumu, kefalet sdzlegsmesinin yapilmasindan sonra énemli 6lgliide bozul-
mussa veya mali durumunun, kefalet sirasinda kefilin iyiniyetle varsaydigindan
cok daha kotu oldugu ortaya gikmissa, kefil alacakliya yazil bir bildirimde bulunarak, borg
\ dogmadig siirece her zaman kefalet s6zlesmesinden ddnebilir.
\_dog J S

Kefil, alacaklinin kefalete glivenmesi sebebiyle ugradigi zarari gidermekle yukimladur.

c) Eksik borglar igin kefalet
. Kefalet sdzlegsmesi eksik borglar igin de verilebilir.

. Bu halde, tipki asil borglu gibi kefil de, alacaklinin 6deme talebi lizerine borcun eksik
oldugunu ileri stirerek 6deme yapmaktan kaginabilir.

. Eksik borglarda borcun eksik oldugunu ileri sirmekten énceden feragat etme gecersiz-
dir. Ancak eksik borg ortaya giktiktan sonra feragat edilebilir.
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Ancak, asil borglunun, borcun eksik oldugunu ileri sirmekten vazgecmesi kefili; kefilin
vazgegmesi asil bor¢luyu baglamaz.

Borcun eksik oldugunu ileri siirmeksizin alacakliya 6demede bulunan kefil, bu hususu
ileri stirmeyerek bor¢lunun durumunu agirlastirdigr oranda ona riicu etme hakkini kay-
beder.

2) Gegerli bir kefalet s6zlesmesinin bulunmasi

Kefalet s6zlesmesinin gecerli olmasi igin dncelikle kefil olan kisinin fiil ehliyetine sahip
olmasi gerekir.

Dolayisiyla tam ehliyetli kimseler kefil olabilirler.

Sinirli ehliyetliler yasa geregince yasal danigmanlarinin onayi ile ancak gecerli bir
kefalet s6zlesmesi yapabilirler.

Sinirli ehliyetsizler bakimindan kefil olma yasak iglemlerdendir.

Dolayisiyla ne sinirli ehliyetsizin kendisi ne de onun adina ve hesabina yasal tem-
silci kefil olamaz.

Ayni sekilde tam ehliyetsizin de yasal temsilcisi, tam ehliyetsiz adina ve hesabina ke-
falet s6zlesmesi yapamaz. Tam ehliyetsiz kendi adina ve hesabina higbir hukuki islem
yapamayacagindan gegerli olarak kefalet s6zlesmesi de yapamaz.

Evli kigiler: Esler hakkinda verilmis bir ayrilik karari olmadik¢a veya yasal olarak ayri yagsama
hakki dogmadikga, her bir es ancak digerinin yazili nzasiyla kefil olabilir.

Bu rizanin sézlesmenin kurulmasindan dnce ya da en ge¢ kurulmasi aninda verilmis
olmasi sarttir.

Kefalet s6zlesmesinde sonradan yapilan ve kefilin sorumlu olacadi miktarin artmasina
veya adi kefaletin miteselsil kefalete dénismesine ya da kefil yararina olan giivence-
lerin dnemli 6lclide azalmasina sebep olmayan degisiklikler icin esin rizasi gerekmez.

3) Kefilin iradesinin sakatlanmamis olmasi

Kefalet sdzlesmesinde kefilin iradesinin sakatlanmasi halinde (yanilma, aldatma veya
korkutmayla), kefil hatayi veya hileyi 6grenmesinden itibaren, tehditte tehdidin kalkma-
sindan itibaren bir yil iginde kefalet sdzlesmesini iptal edebilir.

Kefil, bu bir yillik slireyi susarak gegirirse veya icazet verirse kefalet s6zlesmesi ge-
cerli hale gelir.

4) Kefalet sozlegsmesinin temsil yoluyla yapilmasi halinde temsil yetkisinin verilmis olmasi

Akademi Ders Notlari Serisi

Kefalet sd6zlesmesinin temsil yoluyla yapilmasi mumkinddr. Ancak ilgili iradi temsilci,
temsil edilen adina ve hesabina kefalet s6zlesmesi yapmak hususunda 6zel olarak yet-
kilendirilmis olmahdir .

Baska bir ifadeyle kefalet s6zlesmesi yapma 6zel temsil yetkisi aranan hallerdendir.
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5) Sekle iligkin gegerlilik sartlari
. Kefalet sdzlesmesinin gecerlilidi i¢in aranan sartlar sunlardir:

Kefalet s6zlesmesi, yazili sekilde yapilmadikca ve kefilin sorumlu olacagi azami miktar ile
kefalet tarihi belirtiimedikce gegerli olmaz. Kefilin, sorumlu oldugu azami miktari, kefalet
tarihini ve miiteselsil kefil olmasi durumunda, bu sifatla veya bu anlama gelen herhangi
bir ifadeyle yukumlilik altina girdigini kefalet s6zlesmesinde kendi el yazisiyla belirtmesi
sarttir.

. Kefil sekil noksani nedeniyle kefalet sdzlesmesinin gegersiz oldugunu bilmeden alacak-
liya 6deme yaptigi takdirde, agacag! sebepsiz zenginlesme davasi ile demis oldugu-
nun iadesini alacaklidan talep edebilir.

. Ancak sekil noksanini bilerek alacakliya 6demede bulunan kefil vermis oldugunu bagis-
lamis sayilir.

KEFALETIN CESITLERI
1. ADIi KEFALET

Adi kefalette alacakli, borgluya basvurmadikca, kefili takip edemez; ancak, asagidaki hallerde
dogrudan dogruya kefile bagvurabilir:

1. Borglu aleyhine yapilan takibin sonucunda kesin aciz belgesi alinmasi.

2. Borglu aleyhine Turkiye’de takibatin imkénsiz hale gelmesi veya énemli 6lcliide gliclesmesi.
3. Borglunun iflasina karar verilmesi.

4. Borgluya konkordato mehli verilmis olmasi.

Alacak, kefaletten 6nce veya kefalet sirasinda rehinle de glivence altina alinmigsa, adi kefalette
kefil, alacagin oncelikle rehin konusundan alinmasini isteyebilir. Ancak, borglunun iflasina veya
kendisine konkordato mehli veriimesine karar verilmisse, bu hiikiim uygulanmaz.

Sadece agigin kapatiimasi icin kefil olunmussa, borglu aleyhine yapilan takibin kesin aciz belgesi
alinmasiyla sonuglanmasi veya borglu aleyhine Turkiye'de takibatin imkansiz hale gelmesi ya da
konkordatonun kesinlesmesi durumlarinda, dogrudan dogruya kefile basvurulabilir. S6zlesmede,
bu durumlarda alacaklinin, énce asil borgluya basvurmak zorunda oldugu kararlastirilabilir.

2. MUTESELSIL KEFALET

Kefil, muteselsil kefil sifatiyla veya bu anlama gelen herhangi bir ifadeyle yikimlilik altina girmeyi
kabul etmisse alacakli, borgluyu takip etmeden veya tasinmaz rehnini paraya ¢evirmeden kefili ta-
kip edebilir. Ancak, bunun icin borglunun, ifada gecikmesi ve ihtarin sonugsuz kalmasi veya agikca
6deme gl¢suzligu icinde olmasi gerekir.

Alacak, teslime bagh tasinir rehni veya alacak rehni ile glivenceye alinmigsa, rehnin paraya gev-
rilmesinden dnce kefile bagvurulamaz. Ancak, alacagin rehnin paraya ¢evrilmesi yoluyla tamamen
karsilanamayacagdinin énceden hakim tarafindan belirlenmesi veya borglunun iflas etmesi ya da
konkordato mehli verilmesi héllerinde, rehnin paraya ¢evrilmesinden énce de kefile bagvurulabilir.
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3. TOPLU KEFALET TURLERI:

a) Bagimsiz toplu Kefalet
. Gercgek olmayan toplu kefalet olarak da ifade edilir.

. Toplu kefalette birden fazla kefil, birbirlerinden haberdar olsun veya olmasinlar, bagim-
siz olarak ayni borca kefil olmaktadirlar.

. Adi veya miteselsil kefalet olarak kurulabilir.

. Aksine s6zlesme olmadikga, alacakliya 6édemede bulunan kefil diger kefillere paylari
oraninda riicu hakkina sahiptir “Bagimsiz adi kefalette kefiller tartisma ve rehnin paraya
cevrilmesi def’ini ileri strebilir; ancak bélme (taksim) def'ini ileri stiremezler.

. Bagimsiz kefalette miteselsil kefalet s6z konusu ise, bélme def’inin yani sira tartisma ve
rehnin paraya cevrilmesi def’ileri de ileri siirilemez.

b) Kismi toplu kefalet
. Kefillerden her biri asil borcun belli bir kismi i¢in kefil olmaktadir.
. Bu halde birden fazla kefilin taahhidu yan yana gelmektedir.

. Ancak bu halde de bagimsiz kefalette oldugu gibi, kefiller arasinda herhangi bir iliski
bulunmamaktadir.

c) Birlikte Kefalet

Birden ¢ok kisi, ayni borca birlikte kefil olduklari takdirde, her biri kendi payi igin adi kefil gibi, diger-
lerinin payi icin de kefile kefil gibi sorumlu olur.

Borgluyla birlikte veya kendi aralarinda muteselsil kefil olarak yukumlillk altina giren kefillerden
her biri, borcun tamamindan sorumlu olur. Ancak, bir kefil, kendisiyle birlikte daha 6nce veya ayni
zamanda muteselsilen yukimli bulunan ve Turkiye’de takip edilebilen butin kefillere karsi taki-
be girisilmis olmadikca, kendi payindan fazlasini 6demekten kaginabilir. Bir kefil, bu hakki, diger
kefillerin kendi paylarini 6demis veya ayni glivence saglamis olmalari durumunda da kullanabilir.
Aksine anlagmalar sakli kalmak kaydiyla, borcu 6deyen kefil, kendi paylarini daha 6nce 6dememis
olmalari 6lgisiinde, diger kefillere karsi ricu hakkina sahiptir. Bu hak, bor¢luya riicudan énce de
kullanilabilir.

Alacakli, kefilin ayni alacak igin baska kisilerin de kefil oldugunu veya olacagini varsayarak kefalet
ettigini biliyor veya bilmesi gerekiyorsa, bu varsayimin sonradan gergeklesmemesi veya kefiller-
den birinin alacakl tarafindan kefalet borcundan kurtariimasi ya da kefaletinin hiikkimsiiz oldugu-
na karar verilmesi durumunda kefil, kefalet borcundan kurtulur.
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KEFILE KEFALET

. Kefile kefil, alacakliya karsi kefilin borcu icin kefil olan kisidir.

. Ornegin adi kefil sifatiyla kefil olan kimsenin borcuna kefil olmada, alacakli borgluya
kars1 yurttigu takip semeresiz kaldigi takdirde, onun borcu igin kefil olan asil kefile ve
eger kefil de kefaletten dogan borcunu 6deyemezse, asil kefilin kefaletten dogan borcu-
na kefile kefil sifatiyla kefil olan kimseye basvuracaktir.

. Dolayisiyla, kefile kefil, asil borglunun borcuna degil, kefilin borcuna kefil olmaktadir.
(Kefile kefalet sdzlesmesinde asil borg, kefil ile alacakh arasindaki ilk kefalettir.)

4. RUCUA KEFALET

. Rucua kefil olan kimse, kefaletten dogan borcu ifa ederek alacakliya halef olup borglu-
dan alacagini alamayan kefile karsi, bor¢lunun kendisine riicu eden kefile borcuna kefil
olan kimsedir.

. Ornegin K'nin A ile yaptigi sdzlesme ile B’'nin borcuna kefil oldugunu, R’nin de, K ile
yaptigi soézlesme ile, K'nin 6deme yaptiktan sonra B’ye riicuunda B’nin K’ye borcuna
kefil oldugunu dislnelim. K, Aya 6deme yapmis ve B’den alacakli olmus, ancak B, K'ye
6deme yapamamistir. Baska bir ifade ile B’ye riicu eden K’'nin B aleyhine yUrittugu takip
semeresiz kalmistir. Bu halde K, R’'ye basvurabilir. (R'ye bagvurma hakki sadece, B'ye
ricu edip de alacagini alamayan K'ye aittir. A, R’ye basvuramaz.)

Kefilin Sorumlulugunun Kapsami

1) Kefilin sorumlu oldugu azami tutar
. Kefil, kefalet s6zlesmesinde yer alan miktarla sorumludur.

. Kefilin sorumlu oldugu alacaklar toplami, kefalet s6zlesmesinde gdsterilen bu tutardan
fazla olsa bile, kefil ancak kefalet s6zlesmesinde gdsterilen bu meblagdan sorumludur.

2) Kefilin sorumlu oldugu alacaklar

. Kefil, sorumlu oldugu azami tutari agsmamak lizere sorumludur ve bu sorumlulugun kap-
samina aksi s6zlesmede kararlastirilmamissa, asagidaki hususlar dahildir:

a. Asil borg ile borglunun kusur veya temerriidiiniin yasal sonuglari. . .

b.  Alacaklinin, kefile, onun borcu 6deyerek yapilmalarini énleyebilecegi uygun bir zaman 6nce Soclosmeds agtga
bildirmesi kosuluyla, borcluya karsi yonelttigi takip ve davalarin masraflari ile gerektiginde kararlastinlnamissa

rehinlerin kefile tesliminin ve rehin haklarinin devrinin sebep oldugu masraflar. Kefik borclunun
sadece Refalet

c. lIslemis bir yillik ve islemekte olan yila ait akdi faizler ile gerektiginde tahvil karsiliginda édiing sozlesmesinin
verilen anaparanin islemis bir yillik ve islemekte olan yila ait faizleri. @"‘ﬁ"‘mmf‘m
sonraki borclarmdan

sorumludur. Kefilin,
asil borg iliskisinin
hiikiimsiiz hale
gelmesinin sebep
oldugu zarardan ve
ceza Rosulundan
sorumlu olacagina
iliskin anlagmalar
Resin olarak,

hiikiimsiizdiir.

Hakimlik Akademisi Akademi Ders Notlari Serisi



———( BORCLAR OZEL HUKUKU )

KEFALETIN SONA ERMESI

Akademi Ders Notlari Serisi

Bir gercek kisi tarafindan verilmis olan her tirlu kefalet, buna iliskin s6zlesmenin kurul-
masindan baslayarak on yilin gegmesiyle kendiliginden ortadan kalkar.

Kefalet, on yildan fazla bir sure igin verilmis olsa bile, uzatilmis veya yeni bir kefalet
verilmis olmadikga kefil, ancak on yillik slire doluncaya kadar takip edilebilir.

Kefalet siresi, en erken kefaletin sona ermesinden bir yil dnce yapilmak kaydiyla, kefilin
kefalet s6zlesmesinin sekline uygun yazili agiklamasiyla, azami on yillik yeni bir ddnem
icin uzatilabilir.

Alacakli hakli bir sebep olmaksizin 6demeyi kabul etmekten kaginirsa, kefil borcundan
kurtulur; birlikte miteselsil kefalette ise, kefillerin sorumlulugu kendilerine diisen pay
miktarinca azalir.

Siireli kefalette kefil, stirenin sonunda borcundan kurtulur.

Sireli olmayan kefalette kefil, asil bor¢ muaccel olunca, adi kefalette her zaman ve
muteselsil kefalette ise, kanunun 6ngérdiigi hallerde, alacaklidan, bir ay iginde borgluya
karsi dava ve takip haklarini kullanmasini, varsa rehnin paraya gevrilmesi yoluyla takibe
gecmesini ve ara vermeden takibe devam etmesini isteyebilir. Borg, alacaklinin borgluya
yapacag! bildirim sonucunda muaccel olacaksa kefil, kefalet s6zlesmesinin kuruldugu
tarihten bir yil sonra alacaklidan, bu bildirimi yapmasini ve borg bu suretle muaccel olun-
ca, yukaridaki fikra hikiimleri uyarinca takip ve dava haklarini kullanmasini isteyebilir.
Alacakli, kefilin bu istemlerini yerine getirmezse, kefil borcundan kurtulur.

Calisanlara sireli olmayan kefalette kefil, her Ug¢ yilda bir, ertesi yilin sonunda gegerli
olmak lizere s6zlesmeyi feshettigini bildirebilir.

Hakimlik Akademisi

hakimlik
akademisi




