1- KARMA SOZLESMELER

BORGLAR OZEL HUKUKU

Karma sozlegmeler

e

k;ift mahiyetli

!

Taraflardan biri, bir
s6zlesmenin asli edimini; diger
taraf ise baska bir s6zlesmenin

asli edimini Ustlenir.

Ornegin, arsa payi karsiligi
insaat sozlesmesi
Kira karsiligi ders verme
sozlesmesi

2- SATIS SOZLESMESI

UNAL

Kombine

|

Taraflardan biri, birden ¢ok asli
edim listlenirken; diger taraf
tek bir edimi Ustlenir.
Ornegin; pansiyon sozlesmesi

Hastaneye kabul s6zlesmesi

BERAT

l

Cokomel satisi

3- SATIS SOZLESMESININ UNSURLARI

Satis Sozlesmesinin Unsurlan

— T

Satilan sey

Bedel

Eklemeli

l

Bir seyin kismen bir bagka
edimin karsihigi kismen de
bagislama kastiyla kargiliksiz
devrini konu alan
sozlesmelerdir.
Ornegin, 500.000 TL
degerindeki malin 250.000
TL'ye satilmasi.

Anlasma



4- YARAR VE HASAR

Meydana gelen eksilmeler

-lu
01.01.2021 | | 01.02.2021

(5.K) | .._ | (i)

| Meydana gelen fazlaliklar

5- YARAR VE HASARIN GEGiSi

Yarar ve Hasanin Gegmesi

//\-s

Taginir Tasinmaz
Teslimden énce Teslimden sonra Tescilden 6nce Tescilden sonra
Saticida Alicida Saticida |AI|C|da

6- TASINIRDA YARAR VE HASARIN GEGMESi KURALININ iSTISNASI

MESAFE SATISINDA ALICININ iSTEGi iLE MALIN iFA YERINDEN FARKLI YERE TESLiMi

Mesafeli satis

Yamag T Cumali
(s) ——l (A)

Hatice Sendil’e teslim

(Bagimsiz tagiyici)



7- TASINMAZDA YARAR VE HASARIN GEGMESi KURALININ iSTISNASI

Tasinmaz satisi

L .
|

Tescil | Teslim

Yaman

8- TASINMAZ SATIS VAADI SOZLESMESI

Eysan Omer
(V.B) l (v.A)

| Tasinmaz satis vaadi sézlesmesi

9- TASINMAZ SATIS VAADINE AYKIRILIK

ALICI
AYNEN iFA DOGRUDAN
VEYA TESCILE ZORLAMA

AYNEN iFADAN VAZGECIP
MUSPET ZARARIN iSTENMESI



10- ALIM SOZLESMESI

Polat Calar

(s) l (A)

‘ Alim sézlesmesi

11- GERIi ALIM SOZLESMESI

Polat Calar

(s) l (A)

Geri alim sézlesmesi

12- ON ALIM SOZLESMESI

Sati§ s&z.(500.000 TL)

1

Safiye Han

A

inci On alim séz.




13-14 - KARSILASTIRMA

ALIM SOZLESMESI

GERIi ALIM SOZLESMESI

ON ALIM SOZLESMESI

Alim hakki barindirir. Kurucu
YDH’dir.

Geri alim hakki barindirir.
Kurucu YDH’dir.

On alim hakki barindirir.
Kurucu YDH’dir.

Muhataptaki malin tek tarafli
olarak alinabilmesi hakki

Hak sahibinin, sattigi mal geri
alabilmesi hakki tanir.

3. kisiye satilan malin
alinabilmesi hakki tanir.

tanir.
Tek tarafli bir irade beyaniile | Tek tarafh bir irade beyani ile Mutlaka dava yolu ile
kullanilir. kullanilir. kullanilir.

Dava sliresi; satis veya
ekonomik olarak satisa es
deger islemin bildirim
tarihinden itibaren 3 ay ve
Her halde islemin yapildig
tarihten itibaren 2 yildir.
Bu siireler HDS dir.

Tasinir — tagsinmaz igin olabilir.

Tasinir — tagsinmaz igin olabilir.

Tasinir — tasinmaz igin olabilir.

Tasinmaz igin tapuda resmi ve
diizenleme sekli aranir.

Tasinmaz icin tapuda resmi ve
diizenleme sekli aranir.

Tasinmaz icin adi yazihi sekil
sarti aranir.

Alim sozlesmesindeki
kosullarla kazanim saglar.

Sozlesmede bedel var ise bu
bedelle, aksi halde devir
tarihindeki bedelle
kazanim saglar.

Sozlesmede bedel var ise bu
bedelle, aksi halde 3. Kisi ile
yapilan islem kosullarinca
kazanim saglar.

En ¢ok 10 yil igin
kararlastirilabilir.

En ¢ok 10 yil igin
kararlastirilabilir.

En ¢ok 10 yil igin
kararlastinlabilir.

Tapu serh verilebilir.
Serh siiresi en ¢cok 10 yildir.
Tapuya serh islemi resmi
sekilde yapilir.

Tapu serh verilebilir.
Serh siiresi en ¢ok 10 yildir.
Tapuya serh islemi resmi
sekilde yapilr.

Tapu serh verilebilir.
Serh siiresi en ¢ok 10 yildir.
Tapuya serh islemi resmi
sekilde yapilir.

Uyusmazlik halinde agilan
ifaya zorlama davasinda
mahkemenin hak sahibi lehine
verdigi kesinlesmis karar
tescilsiz iktisap saglar.

Uyusmazlik halinde agilan
ifaya zorlama davasinda
mahkemenin hak sahibi lehine
verdigi kesinlesmis karar
tescilsiz iktisap saglar.

Uyusmazlik halinde agilan
ifaya zorlama davasindna
mahkemenin hak sahibi lehine
verdigi kesinlesmis karar
tescilsiz iktisap saglar.

Taraflar aksini
kararlastirmadike¢a
devredilemez.

Taraflar aksini
kararlastirmadikca
devredilemez.

Taraflar aksini
kararlastirmadikea
devredilemez.




15- SOZLESMEDEN DOGAN ON ALIM HAKKINDAN FERAGAT

ON ALIM HAKKINDAN FERAGAT

— T

TUM SATISLARDA BELIRLi SATISLARDA
TAPUYA SERH TAPUYA SERH GEREKMEZ
RESMI SEKIL YAZILI SEKIL

16- ORNEK UZERINE SATIS

iSPAT YUKOD
SATICI ALICI
ORNEGIN VERILEN TESLIM EDILEN ORNEK ELINDE YOK
SRNEK OLDUGUNU MALIN ORNEGE OLMUS VEYA
iSPAT UYGUN OLDUGUNU BOZULMUS iSE
ISPAT SATILAN MALIN

ORNEGE UYGUN



17- BEGENME KOSULUNUN GERCEKLESIP GERCEKLESMEMESI

BEGENME KOSULUNUN

4///\‘

GERCEKLESMEDIGi HALLER GERCEKLESTIGI HALLER
SATICININ YANINDA ALICININ YANINDA

SURE VAR iSE SURE YOK ISE SURE VAR I[SE__ SURE YOK iSE DIGER HALLER
Alici, hemen Uygun bir siire Alici, hemen Uygun bir siire Alicl, gekincesiz
kabul etmez ise beklendikten begenmedigini pokjendikten sonra  malin bedelini
sonra yapilan belirtmez ise yapilan ihtara oder veya mali

ihtara hemen hemen askan sekilde
cevap vermez ise begenmedigini kullanir ise

belirtmez veya

mal iade etmez ise

18- TAKSITLE SATISTA ALACAKLININ TEMERRUDU

ALICININ TEMERRUDU

/\n

PESINATI ODEMEDE TAKSITLERI ODEMEDE
SATIC' «./‘/‘/‘-/l‘-/!/‘c/"/\
PESINATI sOz. MUACCEL OLMUS TAKSITLERIN sOz.
iSTEME DONME VEYA DONME

GERI KALAN SATIS BEDELININ
BiR DEFADA ODENMESI



19- ARTIRMA YOLU iLE SATIS

ARTIRMA YOLU ILE SATIS

//\.

CEBRi ARTIRMA

N

TASINIR TASINMAZ
MULKIYET MULKIYET
iHALE iLE iHALE iLE
GECER. GECER.

20- MESAFELI SATIS SOZLESMESI

MULKIYET | MOULKIYET

iHTiYARiI ARTIRMA

/\

ACIK 6ZEL

‘/\/\

TASINIR T.MAZ TASINIR TASINMAZ

b |

s T MULKIYET
TESCILILE | TESLIMILE  egcjp jiE
GECER. | GECER. GECER.

MESAFELI SATIS SOZLESMESI

//\.

h4 GUNLUK SURE

i

TUKETICi, GEREKCE
GOSTERMEDEN CEZA
KOSULU ODEMEDEN

SOZLESMEDEN
CAYABILIR.

30 GUNLUK SURE

l

SATICININ TUKETICIYE
MALI EN GEC TESLIM
TARIHiI.

AKSi HALDE TUKETICI
SOZLESMEYi
FESHEDEBILIR.



21- SATICININ TEMERRUDU

SATICININ TEMERRUDU

/\t

ADIi SATIS

l

Borglunun temerridii
Hikiimleri uygulanr.
Yani alici;
1-Aynen ifa
2-Aynen ifa + gecikme
tazminat
3-Aynen ifadan vazgecip
miispet zarar isteme
4-56zlesmeden donerek
menfi zaran isteme

hakkina sahiptir.

TICARI SATIS

l

Belirli vadeli ticari
satislarda alici;
AYNEN iFADAN VAZGECIP
MUSPET ZARARI ISTEMIS
sayilir.

Alici aynen ifayi istiyor
ise, belirlenen siirenin
sonunda bu durumu
DERHAL saticiya
bildirmelidir.



22- ZAPTTA KARSI SORUMLULUK

3. KiSiNiN ZAPT iLERi SURMESI HALINDE
ZAPTIN ISPATI

///\b

MAHKEME KARARI iLE MAHKEME KARARI OLMAKSIZIN

! !

ALICI, ZAPT DURUMUNU ALICI,
SATICIYA BiLDIiRIR. -3. KiSiNiN HAKKINI DURUSTLUK

SATICI; KURALLARINA UYGUN OLARAK
-ALICININ YANINDA DAVAYA TANIYABILIR VE SATILANI ONA
KATILABILIR, VEREBILIR.
-ALICININ YERINE GECEREK -ALICI, SATICIYI SATILAN UZERINDEKI
DAVAYI KENDi YURUTEBILIR. HAK IDDIASINA ILISKIN UYUSMAZLIGI
DAVA YOLUYLA CHZUMLEMESI, AKSI
l TAKDIRDE TAHKIM YOLUNA
BASVURACAGI KONUSUNDA
GECIKMEKSIZIN UYARABILIR VE
BUNDAN SONUC ALAMADIGI iCiN
TAHKIM YOLUNA BASVURABILIR.

BiLDIRiM ELVERISLi ZAMANDA

N

YAPILMIS iSE YAPILMAMIS iSE

| !

Alici aleyhine
verilen hiikiim
saticl igin de

sonug dogurur.

o

Satici, aleyhe olan
hikmiin alicinin
agir kusurundan
kaynaklandigini

ispatlar ise, hiikiim
ile bagh olmaz.

Satici, zamaninda
bildirim yapilsaydi
daha elverisli bir
sonug alacagini
ispatladi@i Glgiide
sorumluluktan
kurtulur.



23- ZAPTIN SONUCLARI

ZAPTIN SONUCLARI

A////,/-\D

TAM ZAPT KISMi ZAPT
SOZLESME SOZLESME
KENDILIGINDEN KENDILIGINDEN
SONA ERER. SONA ERMEZ.

}

ALICI, “KISMi ZAPT DURUMUNU
BiLSEYDIi SOZLESMEYi
YAPMAZDI” DENILEBILIYOR ISE
ALICI, HAKIMDEN SOZLESMENIN
SONA ERMESINI ISTEYEBILIR.

24- TASINMAZ SATISINDAKi OZEL AYIP HALI

TASINMAZ SATISINDA AYIP
(TBK m.244)

|

TASINMAZ TAPU SiCiLINE

/’\.

KAYITLI iSE KAYITLI DEGIL iSE
SATICI, AYRICA SATICI, EKSIK

USTLENMEMIS iSE KALAN MIKTARI
EKSIK KALAN MiKTARI TAZMIN EDER.

TAZMIN ETMEZ. l
Ornegin, 500 m2

Ornegin, 500 m2 olarak L .
L . olarak belirtilen yerin
belirtilen yerin 400 m2
e 400 m2 olmasi
olmasi hilinde satici, .
hilinde satici, aradaki
ayrica Ustlenmedikce
. fark: karsilar.
aradaki farki kargilamak

zorunda degildir.



25- AYIP HALLERI

AYIP HALLERI

TANIM

SURELER

ORNEK

ACIK AYIP

Olagan gozden
gecirme ile
goriilebilen ayip

Saticiya uygun bir
zamanda bildirilmesi
gerekir.

Yazin alinan kar
temizleme araci igin
kis mevsimine kadar

beklenmesi

GizLi AYIP

Olagan gozden
gecirme ile
gorilemeyen ayip

Saticiya hemen
bildirilmesi gerekir.

Aracin motorundaki
ariza

GIZLENMIS
AYIP

Saticinin, satilanda
bulunmayan bir
niteligi varmis gibi
ya da olan bir
eksikligi yokmus gibi
aliciyi aldatarak
yarattigi ayip

Satici, satilandaki
ayibin kendisine
suresinde
bildirilmemis
oldugunui ileri siirerek
sorumluluktan kismen
de olsa kurtulamaz.

Aracin kilometre
sayacinin 300.000
km’den 75.000 km’ye
disiirilerek satilmasi

HAYVAN
SATISINDAKI
AYIP

Hayvandaki gebelik
disinda meydana
gelen ayiplar

Saticinin sorumlu
olacagi siire yazili
olarak belirlenmemis
ise ayibin devrin
yapildigi veya alicinin
devralmada
temerriidiiniin
gerceklestigi gliinden
baslayarak 9 giin
icinde kendisine
bildirilmesi gerekir.
Ayrica, hayvanin
bilirkisilerce gozden
gecirilmesinin ayni
siire iginde yetkili
makamdan

istenmesi gerekir.

Tarlayi siirsiin diye
alinan 6kiiziin tarlayi
stirememesi, damizhik
diye alinan hayvanin

kisir olmasi

Hayvandaki ayip gebelikten kaynaklaniyor ise bu ayip saticiya derhal bildirilmelidir.




26- AYIPTA ZAMANASIMI

AYIPTA ZAMANASIMI SURELERI

///\.

TASINIR SATISI TASINMAZ SATISI
KURAL iSTISNA KURAL isTiSNA
2 YILLIK SATICININ AGIR KUSUR 5 YILLIK SATICININ AGIR
ZAMANASIMI VARSA ZAMANASIMI KUSURU VARSA
10 YILLIK ZAMANASIMI | 20 YILLIK ZAMANASIMI

27- TRAMPA SOZLESMESI

BiHTER BEHLUL
(s) l (a)
(A) (s)

TRAMPA SOZLESMESI

BIHTER: BiR MALIN MULKIYETiINi BEHLUL’E DEVIR
BEHLUL: BEDEL OLARAK BiR BASKA MALIN MULKIYETiNi BIHTER’E DEVIR

28- SAVURGANLIK SEBEBIYLE BAGISLAMANIN iPTALI

03.01.2022 03.01.2023
ADNAN | +  BEHLUL
(B.YAN) \ ‘ J (B.NAN)
1 YILLIK SURE
| ICINDE SAVURGANLIK DAVASI




28,5- BAGISLAMA VAADI

BAGISLAMA VAADI

//\.

TASINIR iCiN TASINMAZ iCiN
I I
YAZILI SEKIL RESMI SEKIL
I I
SEKLE UYULMAZ iSE SEKLE UYULMAZ iSE
I I
ELDEN BAGISLAMA SAYILIR. SOZLESME KESIN HUKUMSUZDUR.

29- BAGISLAYANA DONME SARTI iLE BAGISLAMA

ELIF POLAT
(B.YAN) l (B.NAN)

BAGISLAMA SOZLESMESI

ELiF: POLAT, BENDEN GNCE GLURSEN BAGISLADIGIM MAL BENIM MULKIYETIME GERi DONECEK.
BAGISLAMAYI, BU SART iLE YAPIYORUM.
POLAT: OLUM, 6LUM DEDIGIN NEDIR Ki GULUM? BEN SENIN iCiN YASAMAYI GOZE ALMISIM.

30- BAGISLAMADA TEMERRUT FAIZi

Jet Fadil Kizilay

l

100.000 TL bagis stzlesmesi
(19.01.2021)

TEMERRUTE DUSME TARIiHi: 30.07.2021
DAVA VEYA iCRA TAKiBi TARiHi: 27.09.2021



31- BAGISLAMANIN ORTADAN KALKMASI

ELDEN BAGISLAMA iLE YERINE GETIRILMi$S
BAGISLAMA SOZUNUN GERi ALINMASI

BAGISLAMA $OzU VERMENIN GERi ALINMASI

Bagislananin, bagislayana veya yakinlarindan
birine karsi agir bir sug islemesi

Bagislananin, bagislayana veya yakinlarindan
birine karsi agir bir sug islemesi

Bagiglananin, bagislayana veya onun
ailesinden bir kimseye karsi kanundan dogan
yiikiimliiliiklerine dnemli élglide aykin
davranmasi

Bagislananin, bagislayana veya onun
ailesinden bir kimseye karsi kanundan dogan
yiikiimliiliiklerine dnemli dlgiide aykir
davranmasi

Bagislananin, yiiklemeli bagislamada hakh bir
neden olmaksizin yiiklemeyi yerine
getirmemesi

Bagislananin, yiiklemeli bagislamada hakl bir
neden olmaksizin yiiklemeyi yerine
getirmemesi

Bagislayanin, mali durumunun sonradan,
sOziiniin yerine getirilmesini kendisi icin
olaganiistii agir kilacak odlglide degismis olmasi

Bagislama sozii verdikten sonra, kendisi igin
yeni ailevi yukiimlaliklerin dogmus veya bu
ylikiimliiliiklerin 6nemli él¢iide agirlasmis
olmasi

Bagislayan, geri alma sebebini 6grendigi glinden baslayarak 1 yil icinde bagislamayi geri alabilir.
Bagislayan 1 yillik siire dolmadan éliirse, geri alma hakki mirasgilarina geger ve mirasgilari bu
siirenin sona ermesine kadar bu hakki kullanabilirler.

Bagislayan, sagliginda geri alma sebebini 6grenememisse, mirasgilari, 6limiinden baslayarak
1 yil icinde bagislamayi geri alma hakkini kullanabilirler.

32- KIRA SOZLESMESi

ILGAZ
(K.YAN) l

CEYLIN
[kirACI)

KiRA SOZLESMESI




33- BELIRLi SURELI KiRA SOZLESMESI

03.01.2022 03.01.2023
ILGAZ | y  CEYLIN
(K.YAN) l (KiRACI)

Belirli stireli kira sézlesmesi

SORU: KiRA SOZLESMESi NE ZAMAN SONA ERER?

34- BELIRSIZ SURELI KiRA SOZLESMESI

03.01.2022 -
ILGAZ | ,  CEYLIN
(K.YAN) i (KiRACI)

Belirsiz siireli kira s6zlesmesi

35- BELIRSIZ KiRA SOZLESMESi NE ZAMAN SONA ERER?

KiRALAMA
TURU FESiH DONEMi SURESI FESiH BiLDiRiM SURESI

Tasinmaz ve
tasinir yapi 6 aylik kira donemi 3 aylik fesih bildirim siiresi
kirasi

Adi taginir - 3 giinliik fesih bildirim siiresi
kirasi

Mesleki
faaliyet geregi 3 aylik kira dénemi 1 aylik fesih bildirim siresi
tasinir kirasi

FESIH DONEMLERININ HESAPLANMASINDA KiRA BASLANGIC TARIHI ESAS ALINIR.




AY

Slﬂl\l
T

6AY —» 3

3AY ———» 1AY

TASINMAZ VE TASINIR YAPI KiRASI

03.04.22 ?
03.01.2022 T 03.07.22 T -
ILGAZ | , . CEYLIN
(k.yan) | ) | " (KiRACI)
1. FESIH DONEMI 2. FESiH DONEMI
ADI TASINIR KiRASI
18.04.22
03.01.2022 A -
ILGAZ | | - - fcevLin
(K.YAN) 15.04.22 15.08.22 (KiRACI)
MESLEKi FAALIYET GEREGI TASINIR KiRASI
03.03.22 ?
03.01.2022 T 03.04.22 T 03.07.22
ILGAZ | , 4 CEYLIN
(k.yan) | /! | ' (KiRACI)

1. FESiH DONEMI

2. FESiH DONEMI



36- KIRAYA VERENIN AYIPTAN SORUMLULUGU

KiRAYA VERENIN AYIPTAN SORUMLULUGU

BASLANGIGTAKI AYIP SONRAKI AYIP
ONEMSIiz ONEMLI ONEMSIiz ONEMLI
Ayibin giderilmesini
isteme
Kira bedelinde
ayipla orantili
indirim isteme
Zararin
giderilmesini
isteme
Borglunun Ayibin EK OLARAK
Kiralananda temerridii giderilmesini Ayibin uygun siire
ortaya cikan Veya isteme icinde
sonraki ayip Kiralananda Kira bedelinde giderilmemesi
hiikiimleri ortaya cikan ayipla orantil halinde;
uygulanir. sonraki ayip indirim isteme Kiraci ayibi kendisi
hiikiimleri Zararin giderebilir ve
uygulanir. giderilmesini bundan kaynakh
isteme alacagini kira
bedelinden
(zararin disebilir veya
giderilmesi istemi | Kiralananin ayipsiz
diger segimlik bir benzeri ile
haklarin degistirilmesini
kullanilmasini isteyebilir
onlemez.) Yada
SOZLESMEYi
FESHEDEBILIR.

Kiraya veren, kiralanandaki ayibi gidermek yerine, uygun bir siire icinde

ayipsiz benzeriyle degistirebilir.

Kiraya veren, kiraciya ayni malin ayipsiz bir benzerini hemen vererek ve
ugradigi zararin tamamini gidererek, onun se¢imlik haklarini kullanmasini
onleyebilir.




37- ALT KiRA SOZLESMESI VE KULLANIM HAKKININ DEVRI

ALT KiRA VE KULLANIM HAKKININ DEVRI SOZLESMESI

//\.

ADI KiRA

l

Kiraya verenin izni olmaksizin
Alt kira sozlesmesi yapilabilir,

Kullanim hakki devredilebilir.

38- KiRA SOZLESMESININ DEVRI

KONUT VE GATILI i$ YERI KIRA

|

Kiraya verenin yazili izni
olmaksizin
Alt kira s6zlesmesi yapilamaz,

Kullanim hakk: devredilemez.

KiRA SOZLESMESININ DEVRI

/\s

KURAL

l

Kiraci, kiraya verenin
Yazih nzasini almadikga,
Kira iligkisini bagkasina

devredemez.

isTiSNA

l

Kiraya veren, isyeri
kiralarinda hakli sebep
olmadikga bu rizayi

vermekten kacinamaz.



39- KONUT VE CATILI i$ YERI KIRASINDA KiRA BEDELINiN BELIRLENMESI

KiRA BEDELININ BELIRLENMESi

SOZLESME iLE
iLK KEZ
BELIRLENiYOR iSE

YENILENEN KiRA DONEMLERINDE
BELIRLENiYOR iSE

Serbestce
kararlastinlabilir.

SOZLESMEDE ARTIS
ORANI VAR iSE

SOZLESMEDE ARTIS
ORANI YOK iSE

Artis orani bir 6nceki
yilhin TUFE oranini
gecemez.

Aksi halde gecen
kisma iliskin
anlasma kesin
hiikiimsiizdiir.

Ornegin, 2021
yilinda kira bedeli
3.000 TL, TUFE orani
%50 ise,

2022 yilinda kira
bedeli en ¢ok
4.500 TL olabilir.
Eger yeni kira bedeli
5.000 TL olarak
belirlenmis ise kira
bedeli 4.500 TL'ye
disuriiliir ve
sozlesme
4.500 TL'den devam
eder.

Kira bedelinin

belirlenmesi davasi agilir.

Bu durumda hakim, bir

onceki yilin TUFE oranini

asmayacak ve
hakkaniyete uygun
olacak sekilde artig
miktarini belirler.




40- KiRA BEDELINiN BELIRLENMESi DAVASININ SURESI

KiRA BEDELINiN BELIRLENMESi DAVASI

KURAL: KiRA BEDELI BELIRLEME DAVASI HER ZAMAN ACILABILIR.

TARAFLAR SOZLESMEYE YENI KiRA
DONEMINDE ARTIS YAPILACAGINA
ILISKIN HUKUM KOYMUSLAR iSE

TARAFLAR SOZLESMEYE YENI KiRA
DONEMINDE ARTIS YAPILACAGINA
iLiSKIN HUKUM KOYMAMISLAR iSE

Yeni kira doneminin sonuna kadar
belirleme davasi agilabilir.

Bu dava sonucunda mahkemenin
verdigi karar yeni dénemin

baslangicindan itibaren gegerli sayilir.

Yeni dénemin baslangicindan itibaren
En geg 30 giin 6nceki bir tarihte
acilmalidir.

Ancak, kiraya veren yine ayni siire icinde
dava agmak yerine kiraciya,

Kira bedelinin artirilacagina iliskin
Yazili bildirim yapar ise
Kira belirleme davasini
Yeni kira doneminin sonuna kadar agma
hakkini elde eder.

Yeni dénem baslangici: 03.01.2022
Yeni donem sonu: 31.12.2022

Kiraya veren bu tarihler arasinda
kira bedeli belirleme davasi agabilir.

Yeni dénem baslangici: 03.01.2022
Yeni donem sonu: 31.12.2022

Kiraya veren;

1- 03.01.2022’den 6nceki 30 giin icinde
kira belirleme davasi agmak zorundadir.
Ancak,

2- 03.01.2022’den onceki 30 giin iginde
kiraciya kira bedelinde artis yapacagini
yazili olarak bildirir ise
03.01.2022-31.12.2022 tarihleri arasinda
istedigi zaman dava agmak hakkini
Elde eder.




41- BELIRLI SURELI KiRA SOZLESMESININ FESHI

03.01.2034
|

03.10.2032
03.01.2022 03.01.2023 03.01.2033 T
ILGAZ | | CEYLIN |
(K.YAN) | (kiraC)) ) J l
|
En az 15 giin 10 yilhk uzama
Snceden 10 yillik

yazil bildirim

uzama siiresi

42- BELiRSiZ SURELI KiRA SOZLESMESININ FESHi

siiresinin sonundan
onceki 3 ay icinde

yazih bildirim

03.04.2032
03.04.2022
03.01.W.07.2022 . 03.01.2032 T 03.07.2032
ILGAZ | I |__CEYLIN | : |
(K.YAN) l . (KIRACI) ._ |
|
Genel

hiikiimlere gére
her zaman fesih

bildirimi

10 yillik siire
gectikten sonra
genel hiikiimlere

gore fesih bildirimi



43- YENi MALiKiN TAHLIYE DAVASI

TAHLIYE DAVASI

///\.

YAZILI BiLDIiRIM DOGRUDAN

SONRASI TAHLIYE DAVASI
TAHLIYE DAVASI

| |

Edinme tarihinden Kira sdzlesmesinin sona
itibaren 1 ay iginde ermesinden itibaren
yazih bildirim 1 ay iginde
+ Tahliye davasi

Bildirim sonrasi edinme
tarihinden itibaren 6 ay i

icinde tahliye davasi

Kira s6zlesmesinin
i sona erme tarihi:
03.01.2022
Tahliye davas::

En geg 03.02.2022

Edinme tarihi:
03.01.2022
Yazih bildirim tarihi:
En geg 03.02.2022
Tahliye davasr:
En geg 03.07.2022

44- TUKETiM ODUNCUNDE FAiz

TUKETIM 6DUNCU SHZLESMESI

//\.

!ADi SOZLESME TiCARI SOZLESME
Taraflar Taraflar
kararlastirmadikca

kararlastirmasa bile

faiz istenemez. faiz istenebilir.



45- ESER SOZLESMESININ AYIRT EDIiCi NITELIKLERI

HiZMET SOZLESMESI VEKALET SOZLESMESI ESER SOZLESMESI
Calisan — calistiran iligkisi Bagimsiz kisi Bagimsiz kisi
Siire¢ vaadi Siire¢ vaadi Sonug vaadi
Ucretli Ucretli - iicretsiz Ucretli
Besir’'in Adnan’in soforliiginii Unal hocanin borglar hukuku | Doktor Kutsi’nin Ela’nin agzina
yapmasi dersi i¢in 6zel ders vermesi 3 adet implant yapmasi

46- ESER SOZLESMESINDE AYIP

ESER SOZLESMESINDE YUKLENICINiN AYIPTAN SORUMLULUGU

ESER MEYDANA GETIRILIRKEN

ESER MEYDANA GETIRILDIKTEN SONRA

1- Yiiklenici kusuru ile eseri ayiph
veya sozlesmeye aykiri olarak
meydana getirecek olmali
2- Mezkiir husus is sahibi
tarafindan agikga goriilebilir olmal
3- Yiikleniciye uygun siire iginde
ayibin ve aykirihgin giderilmesi
Aksi halde masraflari kendisine ait
olmak iizere 3. kisiye isin verilecegi
ihtar edilmeli

1- Eser ayiph olarak teslim edilmeli
2- Ayip, is sahibine yiikletilememeli:
v" is sahibinin talimatindan

kaynaklanmamali
v Yiiklenici, aydinlatma ve uyarma
ylikiimliiliigiinii yerine getirmemeli
v"illiyet bagi olmal
3- Is sahibi eseri kabul etmemis olmali
v" is sahibi, gézden gecirmeyi ve
bildirimde bulunmayi ihmal ederse,
v’ Eserdeki ayip sonradan ortaya cikar
ve gecikmeksizin durum
Yiikleniciye bildirilmez ise eser
kabul edilmis sayilir.

Yukanidaki kosullar bir arada bulunuyor
ise is sahibi su secimlik haklara sahip
olacaktir:

V' Sdzlesmeden donme
v Eseri alikoyup bedelde indirim
isteme
v Tiim masraflar yiikleniciye ait
olmak lizere, eserin iicretsiz
onarilmasini isteme

DIKKAT: Eser, is sahibinin tasinmaz
izerinde yapilmis olup, sokiliip
kaldirilmasi asiri zarar doguracaksa is
sahibi, s6zlesmeden donme hakkini
kullanamaz.




47- YUKLENICiNiN AYIPTAN SORUMLULUGU

AYIPTAN SORUMLULUK

/’///\.

TASINIR ESERI TASINMAZ ESERi

/\ /\

KURAL iSTiSNA KURAL
2 YILLIK AGIR KUSUR VAR 5 YILLIK
ZAMANASIM iSE 20 YILLIK ZAMANASIMI
ZAMANASIMI

48- VEKALET SOZLESMESI

ILGAZ | I CEYLIN

(miivekkil) l (vekil)

Vekilet sozlesmesi

hlgaz’m borcu: Vekiletnameyi Ceylin’e vermek

Ceylin’in borcu: 56zlesme siiresi boyunca llgaz'in igini gérmek
49- GENEL SAKLAMA SOZLESMESI

ALi RIZA , I HAYRIYE

(SAKLATAN) l (SAKLAYAN)

Genel saklama sdzlesmesi

Ali Riza’'nin borcu: Saklanacak mali Hayriye'ye vermek

iSTISNA

l

AGIR KUSUR VAR
iSE 20 YILLIK
ZAMANASIMI

Hayriye’nin borcu: Sﬁzle;he siiresi boyunca Ali Riza’nin verdigi mal saklamak, korumak



50- SAKLANANIN iADESI

SAKLANANIN iADESI

/\s

SAKLAYAN iCiN

N

Sireli saklama Siresiz saklama

Siiresinden Siiresinden

dnce saklanam dnce saklanani

iade edemez.

l

Saklanan icin tehlikeli

iade edebilir.

bir durum var ise
siiresinden dnce iade

miimkiindir.

51- KEFALET SOZLESMESI

Necla

(8) l

Asil sézlesme

SAKLATAN iCiN

T

Siireli saklama | Siiresiz saklama

Siiresinden &nce Siiresinden dnce

saklananin saklananin

iadesini isteyebilir. iadesini isteyebilir.

\
s

| Kefalet sdzlesmesi

52-KiMLER KEFiL OLABILIiR?

TAM EHLIYETLI SINIRLI EHLIYETLI

SINIRLI EHLIYETSIZ TAM EHLIYETSiz

Kefil olabilir. Kefil olabilir.

Kefil olamaz. Kefil olamaz.




53- KEFALET SOZLESMESININ SEKIL SARTI

- NITELIKLI YAZILI SEKIL SARTI

KEFALET SOZLESMESI

Metin imza

Kefil olunan
azami miktar

56- KISMi KEFALET

Kefalet tarihi Miiteselsil

kefalet ibaresi

15.000 TL
\ Mehtap(K3)

Eser West Cansel 55.000 TL Ayca(K2)
(B) l (A)
/ Melis
100.000 TL (K1)
30.000 TL
57- BAGIMSIZ TOPLU KEFALET
100.000 TL
\ Ayca(K2)
Eser West Cansel
(B) l (A) ™

100.000 TL

/ Melis

(K1)
100.000 TL

Esin yazih nzasi



58- BiRLIKTE TOPLU KEFALET

Eser West

100.000 TL

Cansel

(B) l (A)

Melis, Ayca
(K1) (K2)

100.000 TL

59- KARSILASTIRMALI TABLO

BAGIMSIZ TOPLU KEFALET

BiRLIKTE TOPLU KEFALET

Birden ¢ok kisi, birbirinden habersiz-bagimsiz
olarak ayni borg icin kefil olur.

Birden ¢ok kisi, ayni borg icin birlikte kefil olur.

Gergek olmayan birlikte kefalet de denir.

Gergek birlikte kefalet de denir.

Adi kefalet ve miiteselsil kefalet seklinde

Adi birlikte kefalet ve miiteselsil birlikte

olabilir. kefalet seklinde olabilir.
Kefillerden her biri borcun tamamindan Adi birlike kefalatte her bir kefil kendi payi
sorumludur. oraninda; miiteselsil birlikte kefalette ise her

bir kefil borcun tamamindan sorumludur.

Kefil, alacakliya karsi taksim defi ileri siiremez.

Borcu 6deyen kefil, digerlerine toplam kefalet
miktarindaki payi oraninda riicu edebilir.

Adi birlikte kefalette, kefillerden her biri
alacakliya karsi taksim defi ileri siirebilirken,
miiteselsil birlikte kefalette taksim defi ileri

siiriilemez.




60- KEFILE KEFALET

| Ferhunde
(KK)
Necla Oguz

(8) i (A)

/ Leyla
100.000 TL (K)

Kefalet s6zlesmesi
(61.000 TL)

Alacakhinin istem sekli sirasi ile soyledir:
1- Oguz, Necla'dan 100.000 TL ister ve fakat alamaz.

2- Oguz, kefil Leyla’ya gider. Ancak Leyla’dan da 6deme alamaz.
3- Oguz, Leyla’nin borcu icin kefil olan kefile kefil Ferhunde’ye gider.

61- RUCUA KEFiL

Cansel Eser West

(B) i (a)
/ Melis —— Erdem
(K1) (RK)

100.000 TL
100.000 TL

Alacaklinin istem sekli sirasi ile séyledir:

1- Eser, Cansel’den 100.000 TL ister ve fakat alamaz.

2- Eser, kefil Melis'e gider. Melis, kefil oldugu 100.000 TL'yi dder.

3- Melis, kefil oldugu miktari 6demek ile alacakli Eser’'in haklarina halef olur.
4- Halef olan Melis, Cansel’e riicu eder ve fakat 6deme alamaz.

5- Riicudan 6deme alamayan Melis, riicua kefil olan Erdem’den 100.000 Tl'yi ister.



