BiNA SiTE YONETICIiLiGi 04.06.2023 FiNAL

1. maliklerin gabalarini Birles birlestirmek ve zaman agisindan uyumlu kilmak amaca varmayi
saglayacak bicimde is ve islemlerin birbiri ardindan gelebilmesi ve birine bitiinlemesi icin gitmis
olan yonetim islevi asagidakilerden hangisidir ?

Koordinasyon

2. Gece donemi olarak kabul edilen 20.00 - 06.00 saatlerde kapici Kag saatten fazla ¢alistirilamaz?

7.5

3. Asagidakilerden hangisi site yonetiminin yapmasi gereken hizmetlerden biri degildir ?

site i¢i sosyal etkinliklerin diizenlenmesi

I.  yonetici bitin harcamalari belgeye baglamak zorundadir
Il.  ¢ok biiyiik harcamalarin yapildigi sitelerde isletme hesabi defteri kullanilmaldir
. stelerde isletme hesabi defteri yerine diizenleme sistemine gére ticari defter tutulabilir
4. site yoneticisinin gorevleri ile ilgili Yukaridaki ifadelerden hangileri dogrudur?

lvell

5. bir tasinmaz mali bedeli bir bedelle belli bir stire icinde maliklerden satin alabilme Hakki
asagidakilerden hangisidir?

istira hakki

6. Yargitay kararlarina gore asagidaki ifadelerden hangisi dogrudur?

tapu da mesken olarak gériinen bagimsiz boliim dernek merkezi olarak kullanilamaz
7. yonetim tarzini belirleyen birinci boyut asagidakilerden hangisi ile ilgilidir?
stratejik yon belirleme

8. Issozlesmesinin feshi veya sona ermesi halinde kapici kapici dairesine kag giin icinde bosaltarak
ybneticiye teslim eder?

15

9. Asagidaki durumlardan hangisinde niteligi arsa olan bir parselde insa edilen binanin mlkiyetinin
kat kat mlkiyetine ¢evrilmesi mimkin degildir?

istirak (elbirligi) halinde miilkiyet s6z konusu ise
10. Site yoneticisi ile ilgili asagidaki ifadelerden hangisi yanlistir?

yonetici 1 yilhk hesap defterini orijinal belgeleri denetgiye vermelidir



11. aidat borcu olan Kat maliki hakkinda dava hangi mahkemeye agilir?
Sulh Hukuk Mahkemesi

12. ... otoriter insancil ve ilgisiz tarzda hareket eden ve disiplini saglamaya ve verimi arttirmaya
odaklanir cezasi sistemi ve 6diilii arag olarak kullanir

yukarida ki cimlede bos birakilan yere asagidakilerden hangisi dogru sekilde tamamlar?
geleneksel yonetici

13. kapici ayliklari en ge¢ ne zaman &denir?

¢alistig1 ayi takip eden Ayin 7. giinii sonuna kadar

14. organizasyon ile ilgili asagidaki ifadelerden hangisi yanlistir?

Bir kurulusun amaglarina ulagmadaki denetim islevlerinin yerine getirilmesi siirecidir

15. yonetime iliskin bilgi teori kavram model ve yaklasimlarin uygulanmasi ile dogrudan ilgili olan
konu asagidakilerden hangisidir?

yonetim kiiltiiri

16. Asagidakilerden hangisi bir kisinin lyi bir yénetici olmasi icin tasimasi gereken &zelliklerden biri
degildir?

¢abuk etkilenebilme ve kararsiz olma
17. maddi konular ve insan kaynaklarinin ayni sira tim arag gere¢ yontem teknoloji teknik bilgi ve
donanimin yerlesiminin gerceklestiriimesinin saglandigi islev asagidakilerden hangisidir?
orgiitleme
18. Site yonetiminde tutulan isletme defterlerinin en az kag yil saklanmasi zorunludur?
10
I.  gecikme ve inkaz tazminati 6demek
Il. borglu sifatiyla icra takibi
Il bagimsiz b6limi bosaltmak

V. kat milkiyetini devretmek

19. gider ve avans paylarini siiresinde 6demeyen kat malikleri yukaridaki durumlardan hangisi ile
karsilasabilir?

I, Ilve IV



20. Asagidakilerden hangisi kat maliklerinin tiiminiin rizasi olsa dahi anagayrimenkuliin kitikte
Mesken olarak gosterilen bagimsiz bir boliminde acgillmaz?

hastane
l. yonetici ve Denetgi

. satin alma yoluyla Malik olanlari

1. intifa hakki ve irtifak hakki sahiplerine

V. Kiracilari
21. Yonetim plani ve planda son sonradan yapilan degisiklikler yukaridakilerden hangilerini baglar?
1, 1, Il ve IV
22, site Denetim Kurulu kag kisiden olusur?
3
23. asagidaki giderlerden hangisine Kat malikleri esit olarak katilir?
kapici giderlerine
24. Asagidakilerden hangisinde meskenler biro olarak sayilir?

miihendis yazihanesi

25. ana gayrimenkuliin 1 yillik ydnetimde tahmini olarak gelir ve gider tutarlarini iceren kat mulkiyeti
birliginin biitgcesine ne ad verilir?

isletme projesi
26. Asagidakilerden hangisi kapiclya saglanacak faydalardan biri degildir?
kapici konutu icin kapicidan kira alir

27. isveren kapicinin yapacagi islerde esasl degisiklikler yapmis ve bu durumu kapiciya yazih bildirmis
ise kapici kag glin icinde yeni isi kabul etmezse yapilan degisiklik kapiciyl baglamaz?

6 is glinii
I.  onayli yerlesim planina gére yapilmis veya yapilacak olmasi
II.  Altyapi Tesisleri sosyal tesislerin ve bunlarin yonetimlerinin birbirleriyle baglantili olmasi

Il imar parselinin bitisik ya da komsu olmasi

28. Yukaridakilerden hangisi hangileri kanun hikimlerine gére birden ¢ok yapinin toplu Yapi
sayllmasi icin gereken sartlar arasindadir?

1, ve Nl

29. Bir Ana gayrimenkulde ¢ekilmezlik durumu ortaya ¢ikmis ve dava Hakki dogmus ise dava hakkinin
dismemesi icin ne kadar siire icinde dava agilmasi gerekir?



S5yl

30. imar ve Yapi islerini diizenleyen mevzuata ve genel hiikkiimlere bagl kalinmaksizin kendisine ait
olmayan arazi veya arsalar Gizerinde Riza almadan yapilan izinsiz yapilara ne ad verilir?

Gecekondu

31. asagidaki derslerden hangisine Kat malikleri esit olarak katilir?

Kapici gideri

32. Bir arsanin bagimsiz bolimlere tahsis edilen... paylarina Arsa payi denir.

Yukaridaki cimlede bos birakilan yere asagidakilerden hangisi dogru sekilde taramalilar?
kat miilkiyeti

33. Ada temsilciler kurulunda bulunan yoneticilerin her birinin ka¢ oy hakki vardir?

Temsil ettikleri bagimsiz b6liim sayisi kadar

34. Temel unsurlari ¢alisanlarin yetkilendirmesi ve yetkinin devredildigi liderlik tipi asagidakilerden
hangisidir?

Katilimci

35. Asagidakilerden hangisi kat miilkiyeti kurulmasina iliskin gerekli belgelerden biri degildir ?
Valilikten onay belgesi

36. Asagidakilerden hangisi denetginin gorev ve yetkilerinden biri degildir?

Yoneticinin yoklugunda yerine vekalet etmek

37. Asagidakilerden hangisi hem sayi hem de Arsa payiicin 5 te 4 cogunlugun arandigi Kat malikleri
Kurul kararndir?

Yonetim planlarinin degistirilmesi

38. Bir yoneticinin kendisine bagl hizmet gorenlere sagladigi is birligi ve uyum asagidaki
koordinasyon cesitlerinden hangisini aciklar?

Basamaksal koordinasyon
39. ... Otoriter insancil ve ilgisiz tarzinda hareket eder Ve disiplini saglamaya........
Yukaridaki cimlede bos birakilan yeri Asagidakilerden hangisi dogru sekilde tamamlar ?

Geleneksel yonetici



I Kapici ve kaloriferci maaslarina
1. bekgi ve bahgivan maaslarina
IIl.  ortak yerlerin bakim ve onarimlarina

40. kat malikleri Yukaridaki giderlerden hangisi hangilerine ( aralarinda baska tiirli anlasma
olmadikca) arsa paylari oranlarina katilir?

lvelll

41. Ana tasimizin korunmasi bakimi ortak yerlerin ve bos evlerin bakimi temizligi bagimsiz
bolimlerde oturanlarin Carsi islerinin gériilmesi kaloriferlerin yakilmasi ve bahgenin
diizenlenmesi bakim ve benzeri hizmetleri géren kisi asagidakilerden hangisidir?

kapici

42. Asagidakilerden hangisi glivenlik hizmetlerine iliskin hazirlanacak belgeler ve uygulamalardan biri
degildir?

Yillik denetim ve raporlama

43. Iznini isyerinin bulundugu il disinda gegiren kapicinin istemesi durumunda kag giine kadar
Ucretsiz yol izni verilebilir ?

4 giin

44. Kesinlesmis isletme projesi cercevesinde toplanacak avans ve aidatlar ile ilgili diger gelirler
sitenin....... olusturur

Yukaridaki climlede bos birakilan yeri asagidakilerden hangisi dogru sekilde tamamlar?
Mali biitcesini

45. Yoneticinin ise aldig1 kapiciile ilgili olarak asagidaki bilgilerden hangisini bolge Calisma
Mudirligi'ne bildirmesi gerekmez?

kapicinin aile bireylerinin ad soyad ve yaslari

46. Bir Malik balkonunun rengini degistirmek istiyorsa asagidakilerden hangisini yapmak zorundadir?
kat maliklerinin beste dordiinden yazili onay almalidir

47. Kismi siireli is s6zlesmesi ile calisan bir kapicinin haftada 30 saatlik bir calismasi varsa SGK'ya
primi O hafta kag giin Gzerinden yatiriimahdir ?



48. Birden fazla insanin aralarinda kurulan isbirligi olarak ifade edilen kavram asagidakilerden
hangisidir?

yonetim siireci

49. Dizen kurmaya yenilik yapmaya ve motivasyona odakl Lider yonetimi asagidakilerden
hangisidir?

klasik

50. Asagidakilerden hangisi eklenti niteligi tasimaz?

diikkan

51. Ana gayrimenkuliin bagimsiz bélimiinde Asagidakilerden hangisi agilabilir?

Mimarlik biirosu

52. Yonetici secildikten sonra kag glin icinde isletme projesini hazirlamak zorundadir?

10

53. Yonetim planinda baska tiiri diizenlenmemisse ada temsilciler kurulu blok yapilarda her blokta
bulunan bagimsiz bélim maliyetleri tarafindan segilen....... ve blok niteliginde olmayan yapilarda
bagimsiz bolim malikleri tarafindan segilen....... den olusur.

Yukaridaki climlede bos birakilan yerleri sirasiyla asagidakilerden hangisi dogru sekilde tamamlar?

Yoneticiler - denetgiler

54. Bir Kat maliki evindeki kalorifer peteklerinin yarisini sékms ve yoneticiye yakit giderlerinin
yarisina katilmak istedigini beyan etmistir.

bu durumda yapilmasi gereken asagidakilerden hangisidir?

Malik yakit giderinin tamamini 6der



